4 4

Vastgesteld door Stuurgroep d.d. 22-04-2020 %
Gemeente
Woudenberg
Nummer: 2020 - 01

Voortgangsrapportage Datum : 20-04-2020

Naam project Woningbouwplan Nijverheidsweg

Opdrachtgever Simone van der Marck / Ambtelijk opdrachtgever
Projectleider Henk Voulon

Startdatum Beoogde einddatum Beoogde doorlooptijd

2017 2021 4 jaar

1. Voortgang activiteiten

In de verslagperiode is op hoofdlijnen het volgende gepasseerd:

- woningbouw fase 1 is afgerond / eerste bewoners hebben de woningen betrokken
- inrichting openbare ruimte fase 1 is volledig afgerond inclusief Rozensingel

- studiocomplex van Van Lambalgen is gereed / huurders komen in mei - juni

- deadline vertrek Autoschade Schreuder overeengekomen > 01-07-2020

- voorbereiding sloop en bouwrijpmaken fase 2 is gestart

Met betrekking tot het voorgaande dient het volgende te worden gemeld:

- Begin 2020 heeft met de Hervormde Gemeente Woudenberg de afgesproken
grondruiling plaatsgevonden. Inmiddels is gestart met de bouw van vier woningen
op het met hen geruilde deel waarop woningbouw mogelijk is geworden.

- De openbare ruimte van fase 1 is definitief ingericht en zal worden afgesloten van
fase 2. Dat betekent dat het bouwverkeer voor fase 2 wordt afgewikkeld over de
Nijverheidsweg en de Laan 40-45. Er wordt tijdig contact gelegd over passende
(veiligheids)maatregelen met de aanwonenden en de Wartburgschool.

- Autoschade Schreuder staakt eind juni haar bedrijfsvoering op de Nijverheidsweg.
Direct aansluitend worden de panden overgedragen aan de gemeente en kan
worden gestart met de sloop. Dit in combinatie met alle overige
sloopwerkzaamheden rond de panden van Nijverheidsweg 19 en 21.

- Eind december 2019 zijn de voorbereidingen gestart voor het bouwrijpmaken van
fase 2. Afronding hiervan is voorzien in mei/juni van dit jaar waardoor direct na het
vertrek van Autoschade Schreuder met de uitvoering kan worden begonnen.

2. Geld

De financiéle onderlegger voor het project Nijverheidsweg wordt gevormd door de in
april jl. door het College goedgekeurde tweede herziening van de grondexploitatie. In
deze herziening (peildatum 01-01-2020) zijn alle kosten en opbrengsten - mede als
gevolg van keuzen, aanbestedingen en kleine planaanpassingen, meevallers en directe
en indirecte extra opbrengsten - geactualiseerd en afgestemd op gemaakte afspraken.
Het licht negatieve saldo van 2019 is iets verslechterd met name door een actualisatie
van de planontwikkelkosten. Voor een nadere duiding hiervan wordt verwezen naar de
toelichting op de grondexploitatie.

3. Risico’s

Financieel




De opbrengsten van de uit te geven bouwrijpe kavels zijn vooraf overeengekomen met
projectontwikkelaar Zegheweg BV en vormen daarmee geen risico meer. De feitelijke
financiéle risico’s zitten derhalve aan de kostenkant, meer specifiek de kosten die
gemoeid zijn met de inrichting van de openbare ruimte (bouw- en woonrijpmaken).

Meer specifiek moet met betrekking tot dit laatste worden gemeld dat in het
plangebied van fase 1 onvoorziene en onverwachte bodemvervuilingen zijn
aangetroffen waarvan de sanering kostenverhogend heeft gewerkt (zie toelichting en
analyse in de vorige voortgangsrapportage). In de verslagperiode is duidelijk geworden
dat geen van de bij het bodemonderzoek van fase 1 betrokken bedrijven nalatig is
geweest. Deze partijen kunnen dan ook niet aansprakelijk worden gehouden voor de
extra kosten die zijn gemaakt. Bij het actualiseren van de raming van de kosten voor
het bouw- en woonrijpmaken van fase 2 is rekening gehouden met extra onvoorziene
kosten waarmee overschrijding van de in de grondexploitatie opgenomen budgetten
kan worden voorkomen.

Programmatisch

Het woningbouwprogramma - inclusief de 21 sociale huurwoningen - ligt vast en vormt
derhalve geen risico meer.

Ruimtelijke structuur / opzet

De ruimtelijke opzet voor de Nijverheidsweg is definitief en verankerd in het
bestemmingsplan.

Planprocedureel

Per eind januari 2019 is het bestemmingsplan onherroepelijk geworden. Dit vormt dus
geen risico meer.

Personeel

Met betrekking tot de personele risico’s moet worden opgemerkt dat het gemeentelijk
apparaat blijvend tegen de grenzen van haar mogelijkheden aanloopt.
Beleidsmedewerkers zijn door de veelheid aan gemeentelijke ambities en de daarmee
samenhangende projecten fors belast.

Maatschappelijk

Vanaf maart 2020 is de wereld in de ban van de corona-crisis. Hoewel alle
werkprocessen vooralsnog gewoon doorlopen (zowel voorbereiding als realisatie) is
niet uit te sluiten dat van overheidswege aan bedrijven opgelegde of op te leggen
maatregelen gaan leiden tot vertraging. Aan de gemeenteraad wordt separaat nog
informatie verstrekt over de impact die de coronacrisis heeft voor projecten in het
ruimtelijk domein.

4. Organisatie

De projectorganisatie is qua opzet onveranderd. Zie in de Bijlage de in personele zin
geactualiseerde versie.

5. Tijd

De op het definitieve vertrek van Autoschade Schreuder geénte overallplanning voor
de realisatie van de tweede fase is als Bijlage toegevoegd, laat een afronding zien van
plan Nijverheidsweg in de tweede helft van 2021.

6. Informatie / communicatie

Voor de communicatie rond alle voorbereidings- en uitvoeringsactiviteiten is er door de
Afdeling Communicatie een Communicatieplan opgesteld. Dit plan voorziet naast
directe / ad hoc communicatie over uitvoeringszaken (bewonersbrieven) in het




periodiek versturen van een meer algemene digitale nieuwsbrief, nu voor het eerst
tegen de zomer van dit jaar als voorbereiding op de start in fase 2.

7. Kwaliteit

Nu de realisatie van fase 1 nagenoeg is afgerond wordt zichtbaar dat de technische /
fysieke / omgevingskwaliteit van het project er goed uitziet. De nieuwe woonwijk ligt

qua opzet en woonkwaliteit in lijn ligt met die van Het Groene Woud en sluit naadloos
aan om de omgeving waarin het is ingepast.

8. Gevraagd besluit(en)

In de komende verslagperiode zijn geen besluiten door College of Raad voorzien.

9. Bijlagen

- Geactualiseerde projectorganisatie
- Geactualiseerde overallplanning

10. Opmerkingen

Geen.

Voor akkoord:

Naam opdrachtgever Naam projectleider
Simone van der Marck Henk Voulon

Plaats / Datum Plaats / Datum
Woudenberg - Woudenberg - 20-04-2020




Bijlage - Projectorganisatie 2020
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Bijlage - Overallplanning
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