Nota van Beantwoording Zienswijzen

Ontwerpbestemmingsplan ‘Goudenregen, Woudenberg (Ekris 40)’

Vanaf woensdag 13 juli tot en met dinsdag 23 augustus 2016 heeft het
ontwerpbestemmingsplan ‘Goudenregen (Ekris 40) voor een periode van 6 weken voor
een ieder ter inzage gelegen op het gemeentehuis, Parklaan 1 te Woudenberg en was in
te zien op de website www.ruimtelijkeplannen.nl en tevens te bekijken op

www.woudenberg.nl.

In het navolgende worden de ingediende zienswijzen verwoord en inhoudelijk behandeld.
Er is 1 mondelinge zienswijze binnen de reactietermijn ontvangen namens drie bewoners.

De reacties hebben niet geleid tot aanpassingen van het bestemmingsplan. Er is wel een

ambtshalve wijziging doorgevoerd.

1.1 | De woningen aan de Magnoliasingel
2,4 en 6 zijn gebouwd in 2010
(nummers 4 en 6) en 2012 (nummer
2). Ten tijde van de koop van de
percelen en de bouw van de
woningen was het nu voorliggende
plan voor de bouw van vier
vrijstaande woningen niet bekend of
te voorzien. De indiener gingen er
vanuit de bestaande situatie zou
worden gehandhaafd. Op grond van
het nu geldende bestemmingsplan
Het Groenewoud is er slechts één
vrijstaande woning (de bestaande
woning) op het perceel toegestaan.
De indieners gingen er dan ook
vanuit dat op het perceel dat direct
ten noorden van hun achtertuinen is
gelegen, niet zou worden gebouwd.

De woningen van reclamanten zijn
gebouwd onder het bestemmingsplan Het
Groene Woud 2008. Het gebied ten
noorden van deze woningen was niet in dit
bestemmingsplan opgenomen en behield
de bestaande agrarische bestemming. Het
gebied ten oosten van deze woningen
maakte onderdeel uit van het Groene
Venster waar geen woningbouw werd
toegestaan. Met de komst van het
bestemmingsplan Het Groene Woud 2015
is bebouwing ten oosten en ten noorden
van de percelen van reclamanten mogelijk
gemaakt. Als gevolg hiervan is het perceel
Ekris 40 ‘ingeklemd’ komen te zitten
tussen de nieuwbouw van Het Groene
Woud. Reclamanten hebben tegen dit
bestemmingsplan dat ook directe gevolgen
heeft voor hun perceel geen zienswijzen of
beroep ingediend.

De ruimtelijke omgeving voor het perceel
Ekris 40 is dan ook ten opzichte van 2008
sterk gewijzigd.

Het perceel is gelegen binnen de rode
contour, wordt omgeven door nieuwbouw
en het betreft een kavel van ruim 2.300
m2. Vanuit stedenbouwkundige
overwegingen is woningbouw dan ook
passend. Aangesloten is bij de directe
omving door maximaal 4 woningen toe te
staan op ruime kavels van 500 m2.
Ontwikkelingen als woningbouw in of direct
aansluitend aan de kern zijn gebruikelijk te
verwachten ontwikkelingen, waar
reclamanten rekening mee hadden kunnen
houden. Niet verwacht kan worden dan
bestaande situaties te allen tijde zullen
blijven bestaan.
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De zienswijze geeft ons geen
aanleiding het bestemmingsplan aan
te passen.

1.2 | Er worden twee woningen gebouwd Er is geen recht op onbelemmerde privacy
direct grenzend aan de achtertuinen | in een woonwijk. In het buitengebied met
van de indieners van de zienswijze. vele open ruimten is de privacy in het
Hierdoor wordt het zicht vanuit de aIge_meen groter dan in een wc_)onkern.
) ) In dit geval grenzen twee woningen aan de
tuinen <.an .de Wc?nlngen f'aan dt? tuinen van reclamanten. Het zijn echter
Magnoliasingel in negatieve zin twee woningen op twee ruime kavels.
aangetast. Tevens wordt de privacy Daarmee wordt het zicht naar het noorden
verminderd. vanuit de tuinen van reclamanten slechts
Dit wordt naar Verwachting versterkt beperkt verminderd. Daarnaast wordt het
om een rij bomen aan de noordzijde U|t2|cht__vanu_|_t tuinen van woningen in een
woonwijk altijd belemmerd door

zal moeten worden gekapt omdat de . .

. omliggende woningbouw.

grond voor de woningbouw met Het perceel Erkis 40 is in een kom gelegen

enkele meters moet worden ten opzichte van de omliggende kavels.

verhoogd. De bomen zullen naar Deze kom is ontstaan door de

verwachting zo’n verhoging niet (toekomstig) omliggende woningbouw.

overleven. Vanwege wateroverlast is verhoging van
de kavel noodzakelijk. Het is mogelijk dat
als gevolg hiervan de bomen zullen
afsterven, echter dit is niet op voorhand te
voorspellen er zijn wel degelijk
overlevingskansen. Voorts betreft het geen
waardevolle bomen waarvan handhaving
vanwege hun groenwaarde vereist is.
De zienswijze geeft ons geen
aanleiding het bestemmingsplan aan
te passen.

1.3 | Voorts is de nokhoogte van de Binnen het gebied komen woningen voor
geplande woningen 9 meter, terwijl met verschillende goot- en nokhoogten.
dat van de woningen van de Het bestemmingsplan Het Gr_oene Woud
indieners 8 meter is. Er mag dus 2008 waarond_gr ook de woningen van

reclamanten zijn gebouw laat evenwel een
plots hoger worden gebouwd. bouwhoogte toe van 10 meter. Dat
De indieners wijzen daarbij ook op de | woningen lager worden uitgevoerd staat
voorbeeld foto’s op pagina 12 van een ieder vrij. Er is in dit geval dan ook
het bestemmingsplan, deze komen geen sprake van een ‘plots’ afwijkende
niet overeen met de in het maat.
bestemmingsplan gestelde goot- en De foto’s in bestemmingsplan zijn
nokhoogte (respectievelijk 4 en 9 voorbeeld foto’s voor het toe te passen
meter). materiaalgebruik en zijn niet opgenomen
als voorbeeld van de toegestane goot- en
nokhoogte.
De zienswijze geeft ons geen
aanleiding het bestemmingsplan aan
te passen.
1.4 | De indieners zijn voor de vakantie Het voorstel voor de bouw van drie

door en vertegenwoordiger van de
initiatiefnemer geinformeerd over het
bestemmingsplan. In dat gesprek
hebben de indieners een alternatief
voorstel gedaan dat bestaat uit de

woningen is niet aan de gemeente
voorgelegd. Daar is dus ook geen
standpunt over ingenomen. Wel is de
gemeente van oordeel dat de realisatie van
vier woningen op dit perceel
stedenbouwkundige acceptabel is mede
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realisatie van 3 woningen in het
noordelijk deel van het perceel Ekris
40. De woningen komen dan verder
van de bestaande woningen af te
liggen, daarnaast ontstaat er dan
ruimte voor een groenstrook

De vertegenwoordiger heeft
aangegeven dat dit voorstel voor de
gemeente niet acceptabel is. Verder
is men op dit voorstel niet
terugkomen.

waarmee de privacy wordt verbeterd.

omdat het perceel hiervoor ruim genoeg is.
Vier vrijstaande woningen op een kavel
van 500 m2 is stedenbouwkundig passend
te noemen in dit deel van Het Groene
Woud.

De zienswijze geeft ons geen
aanleiding het bestemmingsplan aan
te passen.

1.5 | De indieners wijzen er verder op dat
er in het bestemmingsplan wordt
aangegeven dat er waarschijnlijk
tanks op het perceel aanwezig zijn,
maar dat deze niet zijn te vinden.
Voorts is in het plan gesteld dat er
geen asbest aanwezig is, de
indieners hebben hier hun twijfel
over.

Het valt niet uit te sluiten dat er tanks op
het perceel aanwezig te zijn. Mochten deze
er zijn dan is op dit moment de locatie
daarvan niet bekend. Indien tanks of
asbest tijden de bouw wordt aangetroffen
dan dienen deze conform de wettelijke
regelingen te worden verwijderd.

De zienswijze geeft ons geen
aanleiding het bestemmingsplan aan
te passen.

1.6 | De indieners zijn van mening dat de
gemeente ten opzichte van hen
onzorgvuldig handelt omdat ten tijde
van de koop van de percelen werd
aangegeven dat er op het perceel
Ekris 40 niet zou worden gebouwd,
de bestaande situatie zou worden
gehandhaafd.

Zie ook beantwoording 1.1

Ten tijde van het opstellen van het
bestemmingsplan Het Groene Woud 2008
en de verkoop van de percelen was er
geen sprake van mogelijk bebouwing op
het perceel Ekris 40. In verloop van de tijd
is dit evenwel veranderd. Er bestaat ook
maar een beperkte planologische horizon
in een bestemmingsplan, dit blijkt ook al
uit de beperkte tijd waarvoor een
bestemmingsplan van kracht is.

De zienswijze geeft ons geen
aanleiding het bestemmingsplan aan
te passen.

Ambtshalve wijzigingen

In het bestemmingsplan is onder de regels geen regeling opgenomen voor erfafscheiding
opgenomen. Het bestemmingsplan dient op het onderdeel Regels onder artikel 5.2.2 te
worden aangevuld met de onderstaande regeling:

a. de hoogte van erfafscheidingen voor de voorgevelrooilijn mag maximaal

1 m bedragen;

b. de hoogte van erfafscheidingen achter de voorgevelrooilijn mag

maximaal 2 m bedragen
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