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Inleiding

In juli 2020 heeft u kennisgenomen van het voornemen voor de herontwikkeling van de
bedrijfslocatie Schoolstraat 9. De herontwikkeling van het achter terrein naar Wonen vroeg
toen nog nadere uitwerking. Voor de voormalige bedrijfswoning is inmiddels met een
wijzigingsplan de functie gewijzigd naar een regulier woning.

Bij het eerdere principe verzoek was nog sprake van een verkenning samen met gronden aan
de Middenstraat. Inmiddels hebben de eigenaren besloten om afzonderlijke plannen te
ontwikkelen.

Naar aanleiding van het principe plan en vooral de eerste reacties van de buurt heeft de
eigenaar het plan op onderdelen aangepast.

Wij stellen voor om het bijgevoegde ontwerp bestemmingsplan ter inzage te leggen.

Centrale vraag
Kunt u instemmen met de start van de formele vaststellingsprocedure voor het
bestemmingsplan?

Beoogd resultaat (wat)
Functieverandering van een bedrijfslocatie in het centrum in een woonfunctie met kleine
woningen.

Kader
Bestemmingsplan Bebouwde Kom, Structuurvisie, Provinciale Ruimtelijke verordening,
Woonvisie Woudenberg.

Argumenten

Samengevat bestaat het plan uit de verandering van de huidige bedrijfsbestemming in een
woonbestemming met een bouwvlak dat ruimte biedt aan 8-10 kleine woningen. Op eigen
terrein is ook ruimte voor de noodzakelijke parkeerplaatsen. Bewust is sprake van 8 tot 10
woningen omdat de fysieke ruimte in het bouwvlak mogelijk te krap is voor 10 woningen met
voldoende vluchtwegen etc. In beide gevallen zal sprake zijn van een diversiteit in omvang van
de woningen, vooral voor 1 en 2 persoonshuishoudens. Een mooie en passend aanvulling op
het woningaanbod.

Over de details van het woningbouwprogramma en de afspraken die in dat kader rond de
doelgroepenverordening etc. gemaakt moeten worden ontvangt u apart samen met de
anterieure overeenkomst. In dat kader is het nodig om goede afspraken te maken en
overwegingen te doen. Vanuit het woonbeleid is het uitgangspunt: mooie kans dat deze
toevoeging op het aanbod door particulier initiatief.

Voor de fysieke uitstraling en impact op de omgeving is deze overeenstemming niet bepalend.
Daarom het voorstel bestemmingsplan proces te starten.

Aanbieden aan de raad zal natuurlijk pas als ook de overeenkomst getekend is.

Wij stellen dan ook voor het bestemmingsplan in procedure te brengen.

Duurzaamheid en Inclusie

De terreininrichting en de bouw van de woningen zal volgens de huidige eisen, dus duurzaam
gebeuren. Het belang voor de toegankelijkheid van de panden zal nog nader onder de
aandacht gebracht worden en is 1 van de redenen waarom.sprake is van een minimaal en
maximaal aantal. Eisen voor toegankelijkheid en brandweer kunnen ertoe leiden dat binnen de
beschikbare ruimte fysieke ruimte is voor het minimale of het maximale aantal.

Maatschappelijke participatie

Zal blijken uit de zienswijzenprocedure. Het verslag van het “rondje” met de buurt is
beschikbaar en compleet en laat zien dat de veranderingen in het concept het draagvlak in de
buurt vergroot hebben.
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Beoogd resultaat (hoe)
Vastgesteld bestemmingsplan ten behoeve van toekomstgerichte passende herontwikkeling

van een perceel.

Financiéle consequenties
Legesverordening is van toepassing en voor de plankosten wordt een anterieure overeenkomst

gesloten.

Aanpak/uitvoering

Het ontwerp bestemmingsplan voldoet aan de eisen voor een bestemmingsplan. Wij stellen
dan ook voor om het plan ter inzage te leggen.

Als na inzage, nog geen overeenstemming mocht bestaan over de overeenkomst, zal het
bestemmingsplan nog niet voorgelegd worden aan de raad.

Conclusie

- Het ontwerpbestemmingsplan vaststellen.

- De raad een afschrift van dit besluit doen toekomen, zodat de raad op de hoogte is van
het voornemen de bestemming te herzien en weet dat in de raad later dit jaar een
bestemmingsplan ter vaststelling zal worden aangeboden.

Communicatie
Volgens wettelijke proces.

Bijlage(n)
Concept voorontwerp bestemmingsplan
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