Gemeente
y;ﬁ Woudenberg

Participatieverslag ruimtelijke initiatief

Behorende bij (adres en zaaknummer): Klein maar Fijn wonen (Z336651) Hondenvitlaatveld
Europaweg.

1. Wat s het initiatief?
Wat gaat er gebeuren? Waar gaat dat gebeuren? Wat zijn de verwachte consequenties van het
initiatief op de omgeving?

Het ontwikkelen en realiseren van 3o tijdelijke sociale huurwoningen op de locatie tussen de
Vermeerlaan en Europaweg. De gronden zijn op dit moment in gebruik als een
hondenuitlaatveld. De ontwikkeling is bekend onder de noemer 'Klein maar Fijn Wonen’. De
aanvraag betreft een tijdelijke aanvraag voor een periode van maximaal 15 jaar.

2. Niveau van participatie
Hoe is het gewenste niveau van participatie berekend? Om welk niveau gaat het? Op welke wijze is

het gewenste niveau van participatie afgestemd? Voor meer info: hitps:/www.woudenberg.nljvergunningen-en-

belastingen/bouwen-en-verbouwen-omgevingsvergunning

1. Beperkte participatie O  Intevullen door initiatiefnemer
2. Gemiddelde participatie X Intevullen door initiatiefnemer
3. Intensieve participatie O  intevullen door initiatiefnemer

3. Betrokkenen
Wie zijn de belanghebbenden en waarom zijn zij belanghebbend? Wie hebben er viteindelijk
geparticipeerd? Met welk doel zijn de participanten betrokken?

Omwonenden locatie — zijn belanghebbend vanwege de locatie van de tijdelijke woningen. Zij
zijn woonachtig in de directe omgeving.

Hondenbezitters — de locatie is nu in gebruik als hondenuitlaatveld. Ondanks dat het
hondenuitlaatveld (in een kleinere vorm) gehandhaafd blijft zijn de hondenbezitters die hun
hond uitlaten wel belanghebbende.

Gemeenteraad / College van B&W — is noodzakelijk in de besluitvorming.

Doelgroep Klein maar Fijn wonen — de doelgroep voor deze woningen dient geinformeerd te
worden over het injtiatief.

Brandweer Woudenberg — ivm toegankelijkheid kazernegesprek mee geweest en wensen zijn
besproken en verwerkt.

Autohuis de Poort - ter info project besproken, geen opmerkingen.




4. Participatievorm
Voor welke participatievorm is gekozen? Op welke momenten is er een mogelijkheid geweest om in
te spreken? Welke manier van invloed hebben participanten gehad? Denk hierbij bijvoorbeeld aan
informeren, consulteren of meebeslissen.

Informatieavond (inloop) ~ 2 november 2021 — genodigden voor deze informatie avond (zie
bijlage):

Omwonenden — wonende aan: Paulus Potterlaan 36 t/m 66, Rembrandtlaan 96 t/m 106,
Vermeerlaan 54 t/m 64 en de Gemeenteraad.

De informatieavond is georganiseerd als een inloopavond. Deze avond vond plaats in het
gemeentehuis. Tijdens deze informatieavond zijn diverse 3D beelden getoond en hing er ook
een plattegrond van de inrichting van het terrein en de omgeving. Tijdens deze
informatieavond zijn wij in gesprek gegaan met de omwonenden en hebben wij hen gewezen
op de inspraakformulieren die beschikbaar waren. De verzoekdatum om het formulier in te
leveren was uiterlifk 15 november 2021. Er zijn 10 inspraakreacties binnen gekomen. De 10
reacties zijn vrijwel identiek aan elkaar (zowel qua inhoud als qua brief). Naar aanleiding van
de inspraakreacties en de informatieavond hebben wij de omwonenden verzocht om een
afvaardiging aan te wijzen die met ons in gesprek gingen over de plannen. Er zijn twee fysieke
overleggen geweest:

29 november 2021 — eerste overleg afvaardiging omwonenden

13 december 2021 — tweede overleg afvaardiging omwonenden

(zie bijlage)

De plannen voor Klein maar Fijn wonen hebben wij persoonlijk gepresenteerd bij de brandweer
en autohuis De Poort. De hondenbezitters zijn geinformeerd middels berichten in de krant en
op de sociale mediakanalen en de website van de gemeente Woudenberg

(https.//iwww. woudenberg.nlfkleinmaarfijn)

5. Opbrengsten participatie
Wat heeft het participatieproces opgeleverd? Wat hebben participanten ingebracht? Benoem daarbij
zowe| positieve als negatieve reacties.

Naar aanleiding van de gesprekken met de omwonenden zijn er diverse wijzigingen
aangebracht. Het gebouw is bijvoorbeeld aangepast van 3 lagen naar 2 lagen. De indeling van
het hondenuitlaatveld is veelvuldig besproken en aangepast (denk hierbij aan de posities van
de bomen, toegangshek, etc.). Ook is er op een aantal plekken extra groen toegevoegd.
Parkeerplaatsen zijn besproken en er zijn nog een aantal parkeerplaatsen toegevoegd

De doorgevoerde wijzigingen zijn goed zichtbaar op de bijgevoegde tekeningen en 3D
impressie.

6. Doorvertaling in ruimtelijk initiatief
Hoe is de inbreng van participanten meegenomen in het ruimtelijke initiatief?
Hoe zijn de belangen afgewogen en waar zijn de gemaakte keuzes op gebaseerd? Heef het
participatieproces gezorgd voor draagvlak?

In overleg met woningcorporatie Omnia Wonen en de omwonenden heeft de gemeente
Woudenberg gekeken naar de mogelijkheden voor de aanpassingen. Deze aanpassingen zijn
verwerkt op het ontwerp en de afvaardiging van de omwonenden heeft bevestigd dat er goed
naar hun wensen geluisterd is en dat zif tevreden zijn met de aanpassingen zoals deze verwerkt
zijn.




Bijlagen:
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Uitnodiging informatiebijeenkomst
Inspraakreactie

Verslag 29 november 2021
Verslag 13 december 2021

Plan op informatie avond
Ingediend plan






Bnlage ¢

Aan de bewoners van dit adres

Verzonden op: 6 oktober 2021

Ons kenmerk: Z.331972

Contactpersoon: 1. Willigenburg - Zeeuwe
Afdeling: Beleid & Advies
Bijlage(n): =

Onderwerp: Kiein maar fijn wonen

Geachte bewoner,

Wij vinden het belangrijk dat voor iedereen in Woudenberg een passende
woning beschikbaar is. Op dit moment is er in onze gemeente dringend behoefte
aan kleinere woningen. Daarom is onderzocht welke locaties beschikbaar zijn
om in deze behoefte te kunnen voorzien. De enige geschikte locatie is het
hondenuitlaatveld ter hoogte van de Vermeerlaan. Het hondenuitlaatveld blijft
bestaan maar wordt kleiner gemaakt en in de wijk Het Zeeland wordt een plek
toegevoegd.

Op een deel van de locatie aan de Vermeerlaan gaat, zoals het er nu uitziet,
Omnia Wonen volgend jaar (tijdelijk) huurwoningen realiseren. Dit onder de
naam Klein maar Fijn wonen. De woningen zijn speciaal voor €én- en
tweepersoonshuishoudens, zoals alleenstaanden en starters. In samenspraak
met de gemeente en Omnia Wonen heeft ontwikkelaar Barli een ontwerp
gemaakt en deze presenteren wij graag aan u.

Informatiebijeenkomst

Daarom organiseren wij op dinsdag 2 november een informatiebijeenkomst.
Tijdens deze bijeenkomst informeren wij u graag over dit project en welke
ideeén er zijn voor het ontwerp van de woningen. Maar ook willen we graag van
u weten wat u van het mogelijke ontwerp vindt en welke wensen u heeft ais het
gaat om de inrichting van de omgeving.

Praktische informatie over de bijeenkomst

Datum: dinsdag 2 november 2021

Tijd: 18.30 uur — 19.30 uur (inloop)

Locatie: Hal van het gemeentehuis, Parklaan 1, Woudenberg



blad 2 van 2

In verband met de coronamaatregelen vragen wij of u zich voor deze
bijeenkomst aan wilt melden via info@woudenberg.nl. Zo kunnen we zorgen
voor een veilige bijeenkomst.

Heeft u voorafgaand aan de informatiebijeenkomst vragen?
Neem contact op met Theona Willigenburg-Zeeuwe via het telefoonnummer
14033 of stuur een e-mail naar t.zeeuwe@woudenberg.nl.

Met vriendelijke groet,

Hoogachtend,
Burgemeester en Wethouders van Woudenberg

drs. B. Marinussen mr. Y.P. van Mastrigt
secretaris burgemeester
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Parklaan 1
3931 KK Woudenberg

Woudenberg, 14 november 2021

inspraakreactie Klein maar Fijn wonen
Locatie Europaweg

Geachte heer, mevrouw,

Op dinsdagavond 2 november jl. hebben wij de informatieavond over Klein maar Fijn wonen bezocht.
U vroeg ons om een schriftelijke inspraakreactie. Met deze brief willen wij daar graag gebruik van
maken. Wij beseffen dat er sociale woningbouw in Woudenberg gerealiseerd moet worden, maar
zijn het niet eens met de realisatie aan de Europaweg. Wij vinden deze ongeschikt vanwege de
jocatie, veiligheid, de aanwezige ruimte, de sociale functie van het hondenuitlaatveld en de ligging
ten opzichte van de rondweg en omgelegen huizen. Wij zullen hieronder nadere toelichting geven
aan de hand van de vragen uit het formulier voor inspraak.

Wat vindt u van het plan en waarom?

Wij vinden het initiatief om sociale woningbouw te realiseren in Woudenberg mooi, maar vinden het
plan niet passend voor de aangewezen locatie. Het voorstel met drie verdiepingen met een hoogte
van 10 meter past absoluut niet bij de locatie en dat vinden wij als omwonenden onacceptabel.
Dergelijke hoogbouw krijgt direct zicht in onze tuin en is prominent aanwezig in ons gezichtsveld en
dat van een groot deel van de wijk. Wij hebben ons huis 3 jaar geleden gekocht, waarbij wij betaald
hebben voor de vrije ligging van de tuin. Dit zouden wij met het voorgestelde plan grotendeels
verliezen. Hierdoor is er voor ons sprake van planschade. Dit hadden wij vooraf niet kunnen voorzien
vanwege de recreatiebestemming die de grond nu heeft en het overige woningbeeld binnen de wijk
Wielewaal. We nodigen u graag bij ons thuis uit om met eigen ogen te zien wat voor gevolgen dit
voor ons zou hebben.

Wij zetten grote vraagtekens bij andere locaties die onderzocht zijn. Graag zouden wij zien welke
locaties jullie allemaal hebben overwogen en waarom uitgerekend bij de Vermeerlaan de enige plek
in heel Woudenberg zou zijn die volgens jullie mogelijk is.

Graag benadrukken wij ook de grote sociale functie die het hondenuitlaatveld heeft. Dit veld wordt
zeer intensief gebruikt en is één van de weinige locaties in Woudenberg met deze omvang. Het
functioneert daarom niet alleen voor de wijk Wielewaal, maar ook voor veel andere mensen uit het
dorp.

Ten slotte willen we nog aandacht vragen voor het veiligheidsaspect vanwege de aanrijroute van de
brandweer.

Wat ziet u graag anders aan het plan?

Het plan dient geen doorgang te vinden vanwege bovenstaande argumentatie. Wij treden hier graag
over in overleg. Wanneer er vastgehouden wordt aan de voorgestelde locatie, is ons belangrijkste



punt het aanpassen van het plan naar woningbouw van maximaal 1 verdieping hoog. Verder snappen
wij in het voorstel de ‘nieuwe’ ontsluiting langs de huidige moestuinen naar de Paulus Potterlaan (nr.
56) niet. Op dit moment is daar al een ontsluiting voor de moestuinen en het hondenuitlaatveld met
veel voetgangers. Het is onwenselijk om daar een fietsontsluiting voor de woningen van Klein maar
Fijn wonen aan toe te voegen. De plek waar deze mensen zullen ontsluiten op de Paulus Potterlaan is
onoverzichtelijk en niet veilig. Op dit moment is er al een goede ontsluiting met een breed fietspad
en stoep aan de andere zijde van het hondenuitlaatveld. Hier wordt op dit moment al gebruik van
gemaakt door o0.a. kinderdagverblijf Eigenwijs. Graag zouden wij u willen vragen om bij een plan op
deze locatie gebruik te maken van de huidige infrastructuur en geen nieuwe ontsluiting op de Paulus
Potterlaan te maken. Dit scheelt én geld én onnodige verkeersbewegingen voor ons huis én onveilige
situaties.

Daarnaast willen wij in het plan meer aandacht voor de natuur in de omgeving. In de afgelopen
periode zijn er veel bomen gekapt rondom de citroéngarage. Mocht er toch gebouwd gaan worden,
dan willen wij dat dit zoveel mogelijk wordt afgeschermd door de natuur, zodat wij natuur zien in
plaats van de tijdelijke bouw. Tevens behouden wij daarmee een groot stuk privacy.

Heeft u nog tips voor de ontwikkeling?

. Praat met de omwonenden over vervolgstappen. Neem ons mee in de overwegingen die jullie
maken en vooral waarom jullie deze maken.

- Erzijn zeker andere mogelijkheden voor een locatie, waarbij het meer onderdeel van een wijk
wordt. Overweeg alle opties zeer zorgvuldig en communiceer hierover.

- Als de verdeelsleutel voor Woudenberg en de regio inderdaad 25 om 75 is horen wij graag
waarom uitgerekend Woudenberg dan zou moeten bouwen. Waarom kan dit dan niet in een
andere plaats waar meer middelen aanwezig zijn? Of omgedraaid: als er in Woudenberg wordt
gebouwd; zorg dan dat dit ook 100% voor Woudenbergers is.

Graag horen wij wanneer wij met u in gesprek kunnen naar aanleiding van deze inspraakreactie.
Tevens vernemen we graag tijdig het moment waarop u de aanvraag voor wijziging bestemmingsplan
of tijdelijke ontheffing indient.

Ten slotte zien wij dat u als gemeente al publiekelijk naar buiten treedt over dit plan, zonder onze
inspraakreactie af te wachten. Dit geeft ons het gevoel dat wij beperkt inspraak hebben op de
voorgenomen plannen. Wij voelen ons dan ook genoodzaakt om juridische ondersteuning in te gaan
zetten.

Met vriendelijke groet,

o106 SEFIPY SH an StevenBam
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Woudenberg

Overleg Klein maar Fijn
Omwonenden, Omnia Wonen & Gemeente Woudenberg

Definitief d.d. 8 december

Datum: 29 november 2021
Tijd: 16.00 - 17.00 uur
Locatie: Gemeentehuis

Aanwezig: Gavin Hoogeveen (Omnia Wonen), Theona Zeeuwe (Gemeente Woudenberg)
Afvaardiging van de omwonenden bestaande uit 4 personen.
Afwezig: Myrthe Valé (gemeente Woudenberg)

1. Opening
Gemeente opent de vergadering. Er volgt een korte voorstelronde.

Gemeente Zeeuwe - beleidsadviseur wonen bij de gemeente Woudenberg en actief
bezig met project Klein maar Fijn.

Gavin Hoogeveen - ontwikkelingsmanager Omnia Wonen - vooral betrokken in de
eerste (haalbaarheids-) fase van projecten. Vanuit die hoedanigheid betrokken bij Klein
maar Fijn wonen.

Diverse omwonenden

Vanuit de gemeente wordt de vraag gesteld wat de verwachtingen voor dit overleg zijn.
Omwonende geeft aan dat zij het graag willen hebben over de volgende 3 punten:

- Locatie; waarom is er voor deze locatie gekozen?

- Aantal woningen;

- Hoogte van de woningen.

Vanuit de gemeente wordt de expliciete wens uitgesproken om met elkaar te kijken
welke mogelijkheden er zijn om Klein maar Fijn wonen doorgang te geven, waarbij het
negatieve effect voor de omwonenden zo beperkt mogelijk is. Met elkaar zoeken we
naar oplossingen en dat is waarvoor we met elkaar aan tafel zitten.



2. Inhoudelijke bespreking
De omwonenden geven aan dat ze willen dat het complex zoals door de gemeente
geschetst, niet op deze locatie wordt gerealiseerd. Zij vinden de locatie niet geschikt en
zien het liever op een andere locatie in Woudenberg. De gemeente geeft aan dat voor
hen, na onderzoek en de locatiestudie, het uitgangspunt is dat de locatie vaststaat,
maar dat de gemeente wel graag met de omwonenden spreekt over de invulling.

In het begin van de bespreking wordt gesproken over het spandoek dat door
omwonenden aan het hek van het hondenuitlaatveld opgehangen is. Er is door de
gemeente bewust gekozen om dit voor nu nog even te laten hangen maar het hangt op
een hek wat eigendom is van de gemeente en er wordt afgesproken dat de
omwonenden dit spandoek op korte termijn verwijderen. Als dit niet gedaan wordt dan
wordt het spandoek door de gemeente weggehaald.

- Locatie
Vanuit de omwonenden worden er vraagtekens gezet bij deze locatie. De gemeente
geeft aan dat er een locatiestudie gedaan is maar dat deze locatiestudie vanwege de
vertrouwelijkheid niet gedeeld kan worden. Eerder al zijn een aantal locaties
waaronder Hoevelaar fase III en de locatie van de Vallei Ruiters, besproken en is
aangegeven waarom deze locaties op korte termijn geen mogelijkheden bieden.
Uit de locatiestudie is gebleken dat de enige geschikte locatie het hondenuitlaatveld
aan de Europaweg is. Dit heeft onder andere ook te maken met de tijdelijkheid (15
jaar) waarvoor de woningen geplaatst gaan worden. Op de gekozen locatie zijn veel
van de voorzieningen ook al aanwezig.

De omwonenden vragen naar de locatie achter de Hersteld Hervormde Kerk (HHK).
Ook daar lijken, voor de omwonenden, alle voorzieningen aanwezig en is er minder
sprake van overlast voor omwonenden. De gemeente geeft aan dat de HHK een
koopoptie op de grond heeft en dat de gemeente daarom de grond niet aan Omnia
Wonen kan verpachten. Bovendien is deze locatie qua ontsluiting minder geschikt.

Ook werd er gevraagd naar de reactie van de Brandweer, het kinderdagverblijf en
de moestuinvereniging. De gemeente heeft met de brandweer een constructief
gesprek gevoerd. De brandweer heeft aangegeven dat zij in tijden van woningnood
begrijpen dat de gemeente op zoek moet naar locaties en dat dit een geschikte
locatie is. Wel vraagt de brandweer om mee te denken over praktische oplossingen
rondom veiligheid met name als het gaat over aanrijdend verkeer als er een melding
is. Gedacht wordt aan signalering vergelijkbaar met de signalering boven de
doorgaande weg. De moestuinvereniging is aanwezig geweest op de
informatieavond en heeft geen inhoudelijke reactie gegeven. De gemeente heeft
meerdere malen (5 keer) het kinderdagverblijf benaderd maar daar is helaas niet op
gereageerd. De gemeente is uiteraard bereid om de plannen aan het
kinderdagverblijf toe te lichten indien daar alsnog behoefte aan is.

- Aantal woningen
De omwonenden geven aan dat zij geschrokken zijn van het aantal van 30
woningen. De vraag is of er ock minder woningen mogelijk zijn (genoemd wordt
desnoods 28).
Omnia Wonen geeft aan dat het project alieen haalbaar is bij een aantal van 30
woningen. De exploitatieperiode van 15 jaar speelt hierbij ook een rol. Vanuit de
gemeente vult Gemeente aan dat het aantal van 30 woningen ook voortkomt uit het
woningbehoefte onderzoek dat elke twee jaar door de gemeente uitgevoerd wordt.
De omwonenden geven aan dat zij de behoefte naar woningen begrijpen maar hun
zorgen hebben. De omwonende spreken daarbij de verwachting uit dat er een groot
aantal jonge huishoudens zullen gaan wonen en de ervaring leert dat de omgeving
daar veel overlast van zou kunnen krijgen. Omnia Wonen geeft nog aan dat we hier
te maken hebben met zelfstandige wooneenheden. Dit zijn geen studentenkamers
en de verwachting en ervaring leert ook dat hier een ander soort bewoner woont. Er
kunnen (helaas) geen garanties gegeven worden op het niet hebben van overlast
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maar we voorzien hierin geen problemen.

- Hoogte
Het voornaamste punt vanuit de omwonenden is de hoogte. Een complex met 3
verdiepingen is volgens hen veel te hoog. Vanuit de gemeente wordt een uitwerking
gedeeld waarbij het aantal woningen verspreid is over 2 lagen. Dit zorgt voor een
langer uitgerekt blok waarbij het hondenuitlaatveld kleiner wordt dan bij de variant
met 3 lagen.
Als bijlage bij dit verslag zijn enkele afbeeldingen toegevoegd en ook het concept
ontwerp van de openbare ruimte is toegevoegd.

Het ontwerp waarbij er sprake is van 2 woonlagen wordt gezamenlijk besproken en
de volgende aandachtspunten/opmerkingen komen hierbij naar voren:

o Ontwerp
De omwonende geven aan zij de fietsenstalling graag aan de zijde van de
moestuinen hebben en het complex zo ver mogelijk naar de Europaweg te
willen plaatsen. De gemeente ziet zeker als het gaat over de positie van de
fietsenstalling mogelijkheden, maar geeft wel aan dat er aan de zijde van de
Europaweg leidingen lopen waar rekening mee gehouden moet worden.

o Parkeernorm
Er is in het huidige plan rekening gehouden met een parkeernorm van Q,7
per woning. De omwonenden spreken hier hun zorg over uit. De
omwonenden geven aan dat zij verwachten dat er circa 45 mensen komen te
wonen. Omdat het kleine woningen zijn verwachten zij dat dit veelal starters
zijn en dat deze jongeren (zeker in een dorp als Woudenberg zonder goede
OV voorzieningen en beperkte werkgelegenheid) vrijwel allemaal een auto
hebben. De bewoners geven aan dat zij verwachten dat er dan in de wijk
geparkeerd gaat worden en dat zij dit niet willen. Er is momenteel al een
tekort aan parkeerruimte.
De gemeente en Omnia Wonen geven aan dat zij absoluut niet verwachten
dat er 45 mensen komen te wonen. De studio’s zijn zo ontworpen dat zij
geschikt zijn voor eenpersoonshuishoudens.
In het ontwerp met 3 woonlagen zijn er vlakbij het hek van de brandweer
nog parkeerplaatsen toegevoegd. Verzoek vanuit de omwonenden is of deze
ook bij het ontwerp met 2 woonlagen teruggebracht kunnen worden. De
gemeente gaat intern navragen wat de mogelijkheden zijn en komt hier op
terug.

o Doorsteek voor bewoners
In het eerste ontwerp is rekening gehouden met een doorsteek aan de
linkerzijde van het woongebouw richting de Paulus Potterlaan. In het ontwerp
behorende bij de twee woonlagen is hier al naar gekeken en is er geen
doorsteek, maar kunnen de bewoners van Klein maar Fijn wel via een ‘eigen’
ingang het hondenuitlaatveld betreden.
Verzoek vanuit de bewoners is om dit te schrappen en het liefst geen
aanpassingen te doen aan de huidige ingangen van het hondenuitlaatveld en
de bestaande ontsluitingen op het terrein voor de brandweer en het
kinderdagverblijf. Er is om dit moment een goede ontsluiting met fiets- en
wandelpad langs de Europaweg, welke ook door het kinderdagverblijf wordt
gebruikt. Hierbij benadrukken de omwonenden nogmaals de
parkeerproblematiek. Door daar een doorgang te faciliteren, wordt de
drempel om in de wijk te parkeren aanzienlijk verlaagd net als het fietsen en
brommeren via de Paulus Potterlaan en de Vermeerlaan.

o Drainage
Het hondenuitlaatveld is nu geregeld erg vochtig. In het nieuwe ontwerp
wordt er een sloot gemaakt. Is het ook mogelijk om een drainage aan te
brengen zodat het terrein droger wordt en blijft? De wateroverlast kan
mogelijk ook door oneffenheden in het terrein komen. Bij de herinrichting
van het terrein bekijkt de gemeente of hier iets aan gedaan kan worden.
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o Verbreden hondenveld
De toegang tot de moestuinen is relatief breed. De omwonenden geven aan
dat het misschien mogelijk is om te kijken wat hier de minimale breedte is en
indien mogelijk het hondenuitlaatveld aan die zijde wat te vergroten. Er ligt
op dit moment ook nog een groenstrook (gras) van circa een meter die zou
er wat de omwonenden betreft sowieso bij betrokken kunnen worden.

o Bomen
Het verzoek is om de bomenrij in het midden van het hondenuitlaatveld door
te trekken zodat er vanaf de woningen (met name de woning en de praktijk
aan de Paulus Potterlaan 54 en woning nr. 56) veel minder zicht is op de
Klein maar Fijn woningen. Daarnaast wordt er gesproken over het plaatsen
of verplaatsen van grote bomen bij de ingang van het hondenuitlaatveld aan
de zijde van de moestuin. Deze bomen verminderen het zicht van Paulus
Potterlaan 54, 52, 50 en verder op het project Klein maar Fijn wonen en
zorgen voor meer privacy in huis en achtertuinen.

o Buurt inbreng herinrichting Paulus Potterlaan
Vanuit de omwonenden komt het verzoek of er bij het herinrichting van de
Paulus Potterlaan ook eigen inbreng mogelijk is op bijvoorbeeld de
herinrichting van de groenstrook aan die zijde. Tevens is er de vraag op welk
moment de herinrichting gepland staat en wanneer de bewoners hierbij
betrokken worden.

o Blauwe zone tegenover hondenveld
Omdat er bij het pad richting de moestuin ruimte is om 4 auto’s te parkeren
leggen de omwonenden het verzoek neer om hier een blauwe zone te
maken. De bezoekers van de moestuin kunnen daar dan voor enkele uren
parkeren maar het is voor de bewoners van Klein maar Fijn wonen niet
mogelijk om daar langere tijd te parkeren.

o Tegemoetkoming / planschade
Door de omwonenden wordt de vraag gesteld of er vanuit de
gemeente/Omnia Wonen nagedacht is over een tegemoetkoming. Er is
uiteraard gekeken naar eventuele planschade. Mede vanwege de tijdelijkheid
is de kans dat dit toegekend wordt heel klein.
Vanuit de gemeente wordt nogmaals benadrukt dat het verstandig is om te
kijken waar we elkaar kunnen vinden en tot overeenstemming kunnen
komen.
Omwonende geeft aan dat hij nu een lage en ’s winters open erfafscheiding
heeft, welke conform de koopovereenkomst van de woning nhiet vervangen
mag worden door een vast afscheiding. Hij geeft aan de wens te hebben om
daar een hogere wintergroene afscheiding te plaatsen als compensatie voor
de inkijk die ontstaat. De gemeente geeft aan hier graag over door te praten
en vraagt om de individuele wensen op korte termijn te delen. Dit zodat hier
alvast naar gekeken kan worden

o Individuele wensen
Als er vanuit omwonenden individuele wensen zijn (bijvoorbeeld als het gaat
over extra groen) dan wordt dit op korte termijn door de omwonenden
gedeeld met de gemeente. Dit zodat hier alvast naar gekeken kan worden.

3. Afspraken voor vervolg
Bovenstaande aandachtspunten worden door de gemeente uitgezocht en intern
besproken. Er is voor 13 december een vervolgafspraak ingepland en dan kijken
partijen opnieuw met elkaar naar een aangepast plan waarin de wensen die mogelijk
zijn verwerkt zijn.

4. Sluiting
De omwonenden en de gemeente spreken naar elkaar uit dat dit een goed en
constructief overleg was. De omwonenden geven aan te waarderen dat er al een
ontwerp van 2 woonlagen uitgewerkt was en dat zij vertrouwen hebben in de verdere
uitwerking. De gemeente gaat hier mee aan de slag en ziet een goede slagingskans van
de meeste punten.
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Omwonenden, Omnia Wonen & Gemeente Woudenberg

Definitief d.d. 14 december

Datum:
Tijd:
Locatie:

13 december 2021
16.00 - 17.00 uur
Gemeentehuis

Aanwezig: Gavin Hoogeveen (Omnia Wonen), Theona Zeeuwe (Gemeente Woudenberg)

D, e S (afvaardiging van de

omwonenden)
Afwezig: IS (gemeente Woudenberg)
1. Opening

@B opent de vergadering. De vorige keer is met elkaar gesproken over de wensen
van omwonenden betreffende het ontwerp voor het project Klein maar Fijn wonen.
Deze wensen zijn intern bij de gemeente besproken en hebben geleid tot een
aangepast ontwerp. Het aangepaste ontwerp (bijlage 1) wordt gedeeld en besproken.

2. Inhoudelijke bespreking
@mEP stelt voor om alle punten die de vorige bijeenkomst besproken zijn in dezelfde

volgorde door te nemen.

1)

2)

Ontwerp
De omwonenden hebben aangegeven de voorkeur te hebben voor het verplaatsen
van de fietsenstalling naar de zijde van de moestuinen zodat de woningen zo ver

mogelijk naar de Europaweg toe opgeschoven worden.
In het aangepaste ontwerp is dit verzoek doorgevoerd.

Parkeernorm

De omwonenden hebben aangegeven zich zorgen te maken over het aantal
parkeerplaatsen. In het ontwerp met 3 woonlagen zijn er vlakbij het hek van de
brandweer nog parkeerplaatsen toegevoegd. Verzoek vanuit de omwonenden is of
deze ook bij het ontwerp met 2 woonlagen teruggebracht kunnen worden.

In het aangepaste ontwerp zijn er 4 extra parkeerplaatsen toegevoegd. Deze
parkeerplaatsen worden uitgevoerd in grasbeton.

De omwonenden vragen of het mogelijk is dat de andere parkeerplaatsen die
toegevoegd worden ook in grasbeton gerealiseerd kunnen worden.@lgmm® geeft aan



dat dit i.v.m. onderhoud(kosten) minder wenselijk is maar dit wel nog intern te
benoemen.

3) Doorsteek
In het eerste ontwerp is rekening gehouden met een doorsteek aan de linkerzijde
van het woongebouw richting de Paulus Potterlaan. In het ontwerp behorende bij de
twee woonlagen is hier al naar gekeken en is er geen doorsteek, maar kunnen de
bewoners van Klein maar Fijn wel via een ‘eigen’ ingang het hondenuitlaatveld
betreden.
Verzoek vanuit de bewoners is om dit te schrappen en het liefst geen aanpassingen
te doen aan de huidige ingangen van het hondenuitlaatveld en de bestaande
ontsluitingen op het terrein voor de brandweer en het kinderdagverblijf.

In het aangepaste ontwerp is er geen doorsteek meer opgenomen. 1 ingang van het
hondenuitlaatveld is verplaatst en komt daarmee naast het gebouw van Kliein maar
Fijn wonen te liggen. Gelet op de wensen van de bewoners is het voorstel van de
gemeente om de ingang/uitgang links boven te maken en de andere ingang/uitgang
aan de rechteronderzijde van het hondenuitlaatveld. Hier is bewust voor gekozen
omdat het dan extra onaantrekkelijk wordt om bij de Paulus Potterlaan /
Vermeerlaan te parkeren en dan naar Klein maar Fijn wonen toe te lopen.

De omwonenden geven aan dat dit een goede oplossing is en spreken de wens uit
om beide hekjes te voorzien van een sterke veer zodat de hekjes altijd dicht zitten.
Verwezen wordt naar de hekjes bij het hondenuitlaatveld nabij de Kerk

4) Drainage
Het hondenuitiaatveld is nu geregeld erg vochtig. Is het ook mogelijk om een
drainage aan te brengen zodat het terrein droger wordt en blijft?

Vanuit de gemeente wordt er aangegeven dat er niet op het gehele terrein drainage
aangebracht gaat worden. Ook het hele terrein aanpassen is vanwege de
tijdelijkheid van Klein maar Fijn wonen niet rendabel. Belangrijk om goed te kijken
naar de sloot die toegevoegd gaat worden en ook het pad dient goed hoog te zijn.
Er moet dus genoeg verharding aangebracht worden.

Vanuit de omwonenden wordt aangegeven dat er drainage ligt vanaf de moestuinen
en de Paulus Potterlaan. Deze drainage wordt 1 keer per 10 jaar doorgespoten. Is
het mogelijk om dit regelmatiger te doen? Deze drainage ligt in het snippergroen.
De gemeente geeft aan dat zij hierin geen beloftes kan doen maar dat er bij het
verplaatsen van de bomen en het maken van de sloot door de afdeling beheer nog
naar gekeken wordt.

5) Verbreden van het hondenuitlaatveld
De omwonenden hebben aangegeven dat het eventueel mogelijk is om aan de kant
van de toegang van de moestuinen de groenstrook te benutten en het
hondenuitiaatveld daarmee te vergroten.

De gemeente heeft dit intern besproken en vindt het een mooi gebaar maar gaat dit
niet doen. De kosten die gemaakt moeten worden voor het verplaatsen van het
hekwerk/het toevoegen van nieuw hekwerk en de baten staan niet in verhouding
met elkaar.

6) Bomen
Het verzoek is om de bomenrij in het midden van het hondenuitlaatveld door te
trekken zodat er vanaf de woningen (met name de woning en de praktijk aan de
Paulus Potterlaan 54 en woning nr. 56) veel minder zicht is op de Klein maar Fijn
woningen.

In het nieuwe ontwerp zijn er een aantal bomen verplaatst. Uitgangspunt is dat de
bomen die er staan en niet kunnen blijven staan verplaatst worden naar een andere
plek op het hondenuitlaatveld. Er kunnen geen grote bomen toegevoegd worden
omdat het risico te groot is dat deze bomen het niet overleven. Dat risico wil de
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gemeente niet lopen en daarom worden er geen grote bomen geplaatst. Op de
tekening is met 3 rode kruisjes aangegeven welke bomen er verdwijnen en niet
verplaatst worden. De overige bomen worden verplaatst en dit is ook inzichtelijk
gemaakt op de tekening.

De omwonenden geven aan dat het de voorkeur heeft om de bomen aan de kant
van de fietsenstalling zo groot mogelijk te laten zijn. Als er bomen verplaatst
worden en deze gaan dood dan worden er andere bomen voor terug geplaatst. De
bomen op het hondenuitlaatveld blijven in ieder geval staan gedurende de looptijd
van Klein maar Fijn wonen, te weten 15 jaar. De omwonenden stellen nog een
andere plaatsing voor kijkend naar de bomen rechtsboven aan en vragen of het
mogelijk is dat de bomen wat uitwaaieren en niet strak en recht achter elkaar staan.
De gemeente gaat dit intern overleggen en komt met een gewijzigde tekening op dit
punt.

7) Herinrichting Paulus Potterlaan / Vermeerlaan
In 2025 staat de herinrichting van de Paulus Potterlaan en 2026 Rembrandtlaan/
Vermeerlaan op de planning. De omwonenden worden betrokken bij het opstellen
van het ontwerp van de inrichting van de straat (inclusief het groen).

8) Blauwe Zone bij moestuinen
Er is geen capaciteit om dit te handhaven en daarom Is het niet realistisch om een
blauwe zone te maken. Als er niet gehandhaafd kan worden heeft het namelijk geen

nut.

9) Individuele wensen
Er zijn nog geen individuele wensen toegestuurd. Jaap van Dam geeft aan dat deze
vandaag toegestuurd worden.
Astrid Muijs geeft aan dat zij het doorspuiten van de drainage graag als individuele
wens genoteerd wil hebben.

Alle punten van het vorige overleg zijn besproken. @ilm® vraagt of er nog andere

vragen zijn.

« Waar zetten de bewoners de kliko’s?
Er zijn ondergrondse containers voorzien in het project.

« Hoe worden de woningen verwarmd?
Omnia geeft aan dat dit nog niet helemaal bekend is maar dit zou bijvoorbeeld een
luchtwarmtepomp kunnen zijn. Elektrisch verwarmen is een goedkopere optie, maar
hierdoor zullen de maandelijkse energiekosten voor de huurders behoorlijk stijgen
wat gezien de doelgroep minder wenselijk is.

. Wie kunnen de omwonenden aanspreken als er sprake is van structureel overlast
van de huurders?
Omnia Wonen kan hier op aangesproken worden. Ook Is er voor meer ernstige
gevallen de Wet Woonoveriast waarin de gemeente en Omnia samenwerken tegen
woonoverlast.

De omwonenden geven aan dat zij niet blij zijn met het project maar wel tevreden zijn
over hoe het proces gelopen is. Het overleg is goed en constructief verlopen en de
wijzigingen die nu in het plan aangebracht zijn hadden zij niet verwacht. Er is sprake
van een goed gevoel over het overleg en de wijzigingen in ontwerp.

Zowel de gemeente als Omnia Wonen geven aan dat zij blij zijn met dit gevoel en dat
de omwonenden dit uitspreken. De gemeente en Omnia Wonen hebben zich
ingespannen om zoveel mogelijk aan de wensen tegemoet te komen ook als deze geld
kosten (wijziging van 3 naar 2 lagen).

De gemeente gaat intern overleggen om de laatste punten te wijzigen en verwerkt dit
dan direct op tekening. Deze tekening is als bijlage 2 bij dit verslag toegevoegd. De
gemeente vraagt de omwonenden om een reactie op deze aangepaste tekening waarin
aangegeven wordt dat dit het ontwerp is waar we gezamenlijk op uit komen en achter
staan.
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3. Afspraken voor vervolg
De aangepaste tekening wordt naar de omwonende toegestuurd (als bijlage bij dit
verslag) en dan reageren de omwonenden hierop. Verzoek van de gemeente is om te
reageren of de gemaakte afspraken hierin goed weergegeven zijn.

4. Sluiting
@swps|uit de vergadering en bedankt iedereen voor zijn/haar input.
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Klein maar Fijn plan informatieavond 2 november 2021
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