Collegeadvies

v V Besluitenregistratie: Postregistratienummer : Z.340721/D.250968
jq 6 Datum inboeken
o b Int t
Cinsmis penbaar Ja nterne Nee

Woudenberg naar RAAD Ja OR Nee
Communicatie Nee Europese regelgeving Nee
via COMMISSIE Nee
Anders:

Onderwerp ¢ Woonvisie 2023 - offerte KAW

Advies ¢ Instemmen met de offerte van KAW voor het opstellen van de Woonvisie 2023

op basis van o.m. het WBO 2022.

£ Afdelings-
Datum Ambtenaar Pho Griffier hoofd
31 maart 2023 T. Zeeuwe

Additioneel Advies Paraaf:

Conform Bespreken |Datum |Opmerkingen

advies
Burgemeester HJ 230403
Wethouder HIM 230403
Wethouder DdK 230430
Wethouder MvdG 230430
Secretaris DR 230330
Datum vergadering B&W: 4 april 2023 _Agendapunt: O5
Besluit:

Openbare besluitenlijst B& W-vergadering 4 april 2023:
Akkoord

05 APR. 2023
Retour naar afdeling op:

Ter archivering aangeboden op:

Geprint op: 05-04-2023 10:53:03uur 0:\00 2 B&W Route college\02 Burgemeester & Wethouders\(



Inleiding

Elke vier jaar actualiseert de gemeente Woudenberg haar Woonvisie. De Woonvisie geeft
inzicht in het Woonbeleid inclusief het bouwprogramma voor de komende jaren. Een actuele
Woonvisie is nodig om te voldoen aan de eisen van het rijk: zodat de prestatieafspraken met
de corporatie op actueel beleid gebaseerd kunnen worden en voldaan wordt aan eisen van de
Ladder duurzame verstedelijking bij uitbreidingsplannen voor woningbouw. Daarnaast is zeker
in de huidige tijden waarin er sprake is van een landelijke woningcrisis actueel woningbeleid
van groot belang.

Voor de input voor de Woonvisie heeft de gemeente Woudenberg samen met Omnia Wonen
vorig jaar een Woningbehoefteonderzoek (WBO 2022), door KAW, laten uitvoeren. Door
middel van dit onderzoek is er een actueel inzicht in de toekomstige woningbehoefte ten
behoeve van de invulling en planning van het woningbouwprogramma. De informatie uit het
WBO is, cijfermatig, de basis van de nieuwe Woonvisie. Een belangrijk onderdeel van het
collegewerkprogramma is het beleidsterrein wonen. De Woonvisie is dan ook het belangrijkste
stuk om de doelen en de ambitie van het college verder vorm te geven en uit te werken.

Centrale vraag

Welke doelen en ambities heeft de gemeente Woudenberg de komende vier jaar op het
beleidsterrein wonen? Op welke manier wordt het WBO 2022 vertaald naar een praktische en
uitvoerbare Woonvisie?

Beoogd resultaat (wat)

De Woonvisie en het daarin opgestelde woonbeleid draagt bij aan een toereikende
ontwikkeling van woningbouw, geeft inzicht in de mogelijkheden die er in Woudenberg binnen
het beleidsveld wonen zijn en draagt daarnaast bij aan een gedifferentieerde en prettige
woonomgeving.

Kader

Woningwet en Wet RO, het WBO 2022, College werkprogramma, Woondeal regio Amersfoort,
Nationale prestatieafspraken, Regionaal programma Wonen & Werken, Prestatieafspraken
2023 met Omnia Wonen en de SHOW.

Argumenten

Actualisatie van het Woningbehoefteonderzoek (WBO) is elke twee jaar nodig voor de invulling
van het woningbouwprogramma van de gemeente, voor de Ladder Duurzame Verstedelijking
van de provincie Utrecht en voor het woonbeleid van Omnia Wonen. Ook alle landelijke en
regionale stukken (nationale prestatieafspraken, regionaal programma Wonen & Werken en
bijvoorbeeld de Woondeal) vragen om actueel woonbeleid.

Onderzoeksbureau KAW heeft het WBO 2022 voor ons uitgevoerd. Het WBO is vorig jaar
besproken in de raad. Het WBO 2022 biedt het kader voor het opstellen van de Woonvisie
2023 en het Bod 2023 van Omnia Wonen, dat als basis dient voor de Prestatieafspraken 2024
(e.v.).

Doelen en ambities college

In het college werkprogramma is opgenomen dat in 2023 de nieuwe woonvisie ter vaststelling
aan de gemeenteraad wordt aangeboden. In februari 2022 is de beleidsnotitie ingrepen
woningmarkt vastgesteld en in het najaar van 2022 is door de Woudenbergse raad ook de
huisvestingsverordening vastgesteld. Hierin zijn onder andere maatregelen opgenomen om de
doorstroming binnen de Woudenbergse woningmarkt te bevorderen en is meer harmonisatie in
de regionale woonruimteverdeling doorgevoerd. In de huisvestingsverordening is bijvoorbeeld
opgenomen dat 75% van de inschrijfduur wordt behouden. Het college heeft als doel en
ambitie om meer te willen doen voor het wonen in Woudenberg.
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De huidige Woonvisie, uit 2019, is gebaseerd op het WBO 2018 en is door middel van een
oplegger geactualiseerd. Sinds 2019 is er veel veranderd op de woningmarkt. Er is sprake van
een landelijke woningcrisis. Daarnaast is er in 2022 een nieuwe collegeperiode aangebroken.
Bij elkaar voldoende reden om met een nieuwe Woonvisie te komen, die indien noodzakelijk
over twee jaar geactualiseerd kan worden en zeker vier jaar mee kan gaan. Op basis van de
uitkomsten van het WBO 2022 wordt er komende maanden een nieuwe Woonvisie gemaakt.
Het opstellen van een goede Woonvisie vergt veel kennis en kost veel tijd.

Op dit moment is er geen ambtelijke capaciteit beschikbaar die deze Woonvisie op kan stellen.
In eerste instantie is er wegens ziektevervangingen voor gekozen om capaciteit in te huren om
deze Woonvisie op te stellen. Helaas heeft, vanwege gezondheidsredenen, deze inhuurkracht
de opdracht terug gegeven. In de huidige arbeidsmarkt op zoek gaan naar ambtelijke
capaciteit die deze Woonvisie op korte termijn kan opstellen is een enorme uitdaging. Door het
extern laten opstellen van de Woonvisie laten wij een deel van deze inhuur vervallen.

Het college heeft aangegeven in 2023 met een nieuwe Woonvisie te komen. Daarom heeft, op
ons verzoek en in het verlengde van het WBO 2022, KAW een offerte uitgebracht om de
nieuwe Woonvisie voor ons tot stand te brengen.

De uitkomsten van het WBO 2022, dat ook door KAW is uitgevoerd, zijn zeer geschikt en
noodzakelijk om te gebruiken voor de nieuwe Woonvisie. De kennis die KAW al heeft doordat
zij het WBO uitgevoerd hebben is een voorsprong in het traject.

In de offerte geeft KAW aan hoe zij het gaan uitvoeren, wie zij erbij betrekken en wat de
inhoud en opbouw zal worden. Ter voorbereiding heeft er met de portefeuillehouder Wonen en
KAW al een (positief) kennismakingsgesprek plaatsgevonden.

Planning en begeleiding

De Woonvisie kan in enkele maanden gereed zijn en het streven is dat de nieuwe Woonvisie in
Q3/Q4 in de raad wordt vastgesteld. Met KAW is besproken dat de beschikbare tijd rondom het
opstellen van de Woonvisie krap is maar alle partijen hebben aangegeven op basis van deze
planning aan de slag te gaan. Indien afgeweken moet worden van de planning wordt het
college en de gemeenteraad daar tijdig over geinformeerd.

Bij het opstellen van de Woonvisie worden relevante partijen en inwoners betrokken in een
participatietraject met enkele bijeenkomsten. Ook de raadsleden worden betrokken.

Duurzaamheid en Inclusie
In de Woonvisie zal ruim aandacht besteed worden aan duurzaamheid voor zowel de
bestaande voorraad en voor de nieuwbouw.

Maatschappelijke participatie
Actueel woonbeleid is van groot belang. Er wordt daarom ook aandacht besteed aan
participatie met betrokken partijen, de gemeenteraad en inwoners.

Beoogd resultaat (hoe)

Vastgestelde actuele Woonvisie waarin de opgaven voor de komende tijd staan, de doelen en
ambities van het college uitgewerkt zijn en het beleid verwoord is.
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Financiéle consequenties op juistheid beoordeeld door Aart van de
Bovenkamp

LET OP!!l dit voorstel wordt niet (volledig) gedekt uit de reguliere begroting

Voorstel| Begroot Verschil|Gevolg budget Naam Product
Uitgaven €35.420| €16.000 € 19.420|extra uitgaven
inkomsten €0|minderinkomsten
Totaal -€ 35.420| -€ 16.000 -€ 19.420|tekort op begroting

- Bovengenoemde bedragen betreffen incidentele uitgaven.

- Bovengenoemd totaal verschil wordt aan de raad bekend gemaakt de
voorjaarsrapportage 2023.

- Het voorstel is dit te dekken uit begrotingsresultaat 2023.

Toelichting:

In de begroting 2023 is € 16.000 beschikbaar voor het opstellen van de Woonvisie. Normaal
gesproken wordt het opstellen van de Woonvisie deels intern en deels extern gedaan.
Betreffende Woonvisie 2023 wordt de hele opdracht uitbesteed aangezien er geen ambtelijke
ondersteuning beschikbaar is. Hierdoor is er extra budget nodig van € 19.000.

Financiéle rechtmatigheid:
Bovengenoemde verschillen vormen de volgende begrotingswijziging die meegenomen wordt
in de eerst volgende voortgangsrapportage:

Grtbk Pyl e Botraye Overheveling Wijziging Invioed op R Pt (R RS
c
progr Gr stsr rodu etre Bunee e Beg ety anvullende toelichting

682206 34399 Woonbeleid isi -19.000} nadeli
— — L -
neutraal

Opst ellen Woonvisie 2023 Inc.
S

neutraal
N

neutraal
—

Totaal wnjzlglng.n uitgaven 0 -19.420 2dnllg
o

neutraal

neutraal

—

neutraal

Jotaal wijzigingeninkomsten (] 0 neutraal

Aanpak/uitvoering

Uitvoering door KAW, begeleiding vanuit de gemeente door Wonen en RO, afstemming met
betrokken partijen (corporatie, bewoners, makelaars, ontwikkelaars e.d.) via een
participatietraject.

Conclusie
Opdracht verstrekken aan KAW voor het maken van de Woonvisie 2023 biedt de beste kans op
een zeer goed en gedegen visiedocument dat tijdig gereed is.

Communicatie
Niet van toepassing.

Bijlage(n)
- Offerte van KAW voor de Woonvisie 2023
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