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Inleiding

Naar aanleiding van het college besluit in april 2023 op het principe verzoek Voskuilerdijk 40
heeft Teus Advies namens de eigenaren bij de gemeenteraad een formeel verzoek om
herziening van het bestemmingsplan ingediend. De gemeenteraad heeft op 29 juni het college
verzocht om de formele procedure in gang te zetten.

Wij stellen u voor om die procedure te starten.

Centrale vraag
Kunt u kennisnemen van het ontwerpbestemmingsplan en overgaan tot de uitvoeringgeven
aan de formele procedure voor inzage van het ontwerpbestemmingsplan.

Beoogd resultaat (wat)

De herziening van het bestemmingsplan voorziet in de wijziging van de agrarische bestemming
naar een woonbestemming en maakt de bouw van twee extra woningen mogelijk. De
bestaande bedrijfswoning wordt omgezet naar een burgerwoning.

Kader

Bestemmingsplan ‘Buitengebied Woudenberg 2010’ en bestemmingsplan ‘Buitengebied
Woudenberg 2013’, Structuurvisie Woudenberg 2030, Interim Omgevingsverordening provincie
Utrecht.

Argumenten

De herziening betreft de verandering van een bouwvlak voor intensieve veehouderij in de
bestemming wonen waarbinnen 3 woningen toegestaan zijn. Het gaat om burgerwoning in de
voormalige bedrijfswoning van 600 m3 en 2 woningen van elk 400 M3 met bijgebouwen. De
laatste twee ter vervaning van de 1150 m2 aan bedrijfsgebouwen die gesloopt worden. Het
resterende deel van het agrarisch bouwblok wordt bestemd als tuin en natuur en wordt
ingericht op basis van een landschappelijke inrichting.

Er is een herziening nodig omdat het bestemmingsplan alleen ruimte biedt voor een wijziging
van de bestemming met 1 woning, naast de bedrijfswoning.

Het college heeft in april besloten geen principe medewerking aan het plan toe te willen
zeggen omdat het plan meer woningen bevalt dan in het vastgetselde beleid is toegestaan.
Daarbij is overwogen dat het aan de gemeenteraad is om te besluiten of afwijking van
bestaande beleid. Hierop hebben de indieners besloten een compleet bestemmingsplan in te
dienen bij de gemeenteraad met het verzoek dit vast te stellen.

Als college bent u, op grond van de wet, belast met de voorbereiding. Dat wil zeggen dat u
natuurlijk controleert of het plan aan alle wettelijke eisen en voorschriften voldoet en dat u het
plan daarna ter inzage legt.

Ten aanzien van de compleetheid

Gemotiveerd is dat het plan past binnen de reikwijdte van het provinciaal beleid, wij wachten
op dat punt de reactie van de provincie af. Het is geen aanleiding om het plan niet ter inzage
te leggen.

De verdere verplichte onderbouwingen zoals opgenomen in het ontwerp voldoen aan de eisen.
Na de ambtelijke constatering dat een aantal regels niet overeen kwam met hetgeen in
Woudenberg gebruikelijk is hebben wij half juli een nieuwe set ontvangen.

Het participatieproces is doorlopen en de resultaten zijn in het bestemmingsplan verwerkt. Het
verslag van de participatie is als losse bijlage bij het verzoek gevoegd. Het geeft duidelijk weer
dat een aantal agrarisch ondernemers bedenkingen hebben bij de plannen. Wat betreft de
inhoud is hier goed mee omgegaan, wij stellen dan ook voor om op dit punt de eventuele
zienswijzen af te wachten, alvorens een inhoudelijk standpunt in te nemen. De indieners zijn
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immers voldoende op de hoogte van de bedenkingen en hebben op basis daarvan besloten de
plannen wel door te zetten.

Bij het principeverzoek was de commissie ruimtelijke kwaliteit nog niet gevraagd om een
advies uit te brengen over de stedenbouwkundige opzet van de toekomstige situering van de
woningen en de beoogde toevoeging van de ruimtelijke kwaliteit. Nu dit ontwerp
bestemmingsplan is ingediend zullen wij de commissie alsnog vragen om advies uit te
brengen. Dat kan gelijktijdig met de inzage van het ontwerp bestemmingsplan.

Ten opzichte van het principe verzoek is het plan op een paar onderdelen aangepast:

- Geconstateerd was dat een klein deel van het huidige, agrarische bouwvlak buiten de
perceelsgrens ligt en daarmee buiten de plangrens lag. Dat is aangepast, zodat met het
bestemmingsplan ook dat kleine deel van het agrarisch bouwvlak opgeheven wordt,
maar wel de juiste bestemming behoud.

- De beoogde ruimtelijke opzet is enigszins aangepast en de beoogde bestemmingen zijn
ook aangepast, hiermee is het niet meer mogelijk dat vergunningsvrije bouw-
mogelijkheden leiden tot meer bebouwing dat de nu bestemmende omvang.

- Aan het bestemmingsplan is een geuronderzoek toegevoegd. Daaruit blijkt dat het plan
geen belemmeringen oplevert voor de bestaande rechten en de ontwikkelings-
mogelijkheden van omliggende agrarische bedrijven en dat sprake is van een
voldoende woon- en leefklimaat ter plaatse van het plangebied

Conclusie

Wij stellen voor om als college de formele stappen in gang te zetten, maar nog geen standpunt
in te nemen over het bestemmingsplan. Dat standpunt kan worden ingenomen bij het
opstellen van het raadsvoorstel. Op dat moment zijn de adviezen van de formele instanties
binnen, is meer duidelijkheid over de denkrichting van de raad, welke het ingekomen plan ter
bespreking op de agenda van de commissie van september heeft geplaatst. Ook is er dan
inzicht over wel/niet ingediende zienswijzen en is mogelijk meer duidelijk ober het toekomstige
VAB beleid en het handelingsperspectief Buitengebied.

Risico’s en kanttekeningen

In het algemeen wordt een ontwerp bestemmingsplan ter inzage gelegd op grond van een
eerder besluit van het college tot instemming met de ontwikkeling. Veelal gebaseerd op een
inschatting van de haalbaarheid en wenselijkheid van een ontwikkeling op basis van
vastgesteld raadsbeleid. Indieners zijn zich hiervan bewust.

Duurzaamheid en Inclusie

Beéindiging van de voormalige agrarische bedrijfsvoering en sloop oude bebouwing draagt bij
aan duurzame toekomst van dit gebied. De bouw van de woningen wordt uitgevoerd volgens
de nieuwste duurzaamheidseisen.

Maatschappelijke participatie

Initiatiefnemer heeft in het kader van de participatie zelf direct omwonenden betrokken en
heeft hiervan een verslag opgesteld. De omgevingsdialoog is bijgevoegd in de bijlage. Het
verslag laat zien dat in de omgeving bezwaar bestaat ten aanzien van het aantal woningen,
het is dan ook niet uitgesloten dat er zienswijzen zullen worden ingediend. In het kader van
het wettelijk vooroverleg is het plan inmiddels voorgelegd aan de formele adviesinstanties, de
reacties daarvan zullen worden betrokken bij de zienswijzen behandeling.

Beoogd resultaat (hoe)
Het in procedure brengen van het ontwerpbestemmingsplan zodat de herontwikkeling van het
perceel Voskuilerdijk 40 kan plaats vinden.

Financiéle consequenties

Voor het in procedure brengen van een bestemmingsplan is de legesverordening van
toepassing. Daarnaast zal met initiatiefnemers een anterieure overeenkomst worden
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afgesloten. Een eerste concept van de anterieure overeenkomst is gedeeld met de
initiatiefnemer en er bestaat overeenstemming over de inhoud. Vooraf aan de vaststelling van
het bestemmingsplan zal de anterieure overeenkomst getekend moeten zijn, de verwachting is
dat dit zal gebeuren.

Aanpak/uitvoering
Ter inzage leggen van ontwerpbestemmingsplan zodat gelegenheid gegeven wordt voor het
indienen van zienswijzen. Hierna zal de gemeenteraad een besluit moeten nemen over het

bestemmingsplan.

Conclusie

- Het ontwerpbestemmingsplan in procedure brengen

- De raad een afschrift van dit besluit doen toekomen, zodat de raad op de hoogte is van
het voornemen de bestemming te herzien en weet dat in een later stadium het
bestemmingsplan ter vaststelling zal worden aangeboden.

Communicatie
Via de wettelijke publicatie kanalen

Bijlage(n)

- Ontwerpbestemmingsplan ‘Voskuilerdijk 40’ inclusief bijlagen
- Collegebesluit principeverzoek

- Concept anterieure overeenkomst

- Omgevingsdialoog
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