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Onderwerp ¢ Woondeal 2022
Advies ¢ Kennis te nemen van de Woondeal 2022.

Het college besluit:

1. de Woondeal 2022 t/m 2030 vast te stellen;
2. de gemeenteraad hierover te informeren via de ingekomen stukken;

De burgemeester besluit:

cH De portefeuillehouder Wonen, M. van de Graaf, volmacht te geven om
de Woondeal 2022 t/m 2030 te ondertekenen op 13 maart a.s. tijdens
een bijeenkomst voor alle Woondeals in de provincie Utrecht in
aanwezigheid van de Minister van VRO;
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Besluit:
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L) -
Retour naar afdeling op: 2 3 FEB. 2023

Ter archivering aangeboden op:

Inleiding

In juli 2021 sloten overheden en corporaties een eerste Woondeal voor de regio Amersfoort.
Als één gezamenlijke overheid schouder aan schouder werkend aan een flinke opgave. En
uniek was het medeondertekenen door de corporaties, een erkenning van de onmisbare rol in
de opgave door corporaties.

Woondeal 2022 t/m 2030

Het landelijk woningtekort wordt groter. De inzet om deze opgave in onze regio aan te pakken
is onverminderd groot. De Minister voor VRO, de provincie Utrecht, de 9 regiogemeenten en 5
Utrechtse woningcorporaties in de regio Amersfoort hernieuwen met deze Woondeal de
samenwerking voor de woningbouwopgave in de periode 2022 t/m 2030. In deze Woondeal
geven we richting aan de invulling van de nieuwe rijksdoelstellingen als het vergroten van het
aandeel betaalbare woningbouw naar twee derde van de opgave en de realisatie van een derde
t.b.v. de corporaties.

Het Rijk, provincie Utrecht, gemeenten en woningcorporaties in de Regio Amersfoort zetten
gezamenlijk de schouders onder de bouw van 27.000 nieuwe woningen tot en met 2030.
Gemeenten zetten zich in voor twee derde betaalbare nieuwbouwwoningen (sociale- en
middenhuurwoningen en goedkopere koopwoningen).

Op 13 maart ondertekenen alle partners de Woondeal Regio Amersfoort 2022 t/m 2030. Met
deze ondertekening gaan de partijen een langjarige samenwerking aan. In een periode met
vele onzekerheden, zoals personeelskrapte in de hele bouwketen, stijgende prijzen van
bouwmaterialen en energieprijzen en een dalend consumentenvertrouwen is het belangrijk om
gezamenlijk te werken aan oplossingen om het tempo van de woningbouw hoog te houden.

In de Woondeal Regio Amersfoort zijn behalve afspraken over de regionale woningbouwambitie
ook afspraken gemaakt over hoe we dit in gezamenlijkheid willen aanpakken door knelpunten
op de randvoorwaarden die nodig zijn om de opgave te kunnen realiseren met elkaar op te
lossen, het aandeel betaalbare woningen te vergoten en de samenwerking met corporaties te
versterken.

Centrale vraag
Bent u bereid in te stemmen met de Woondeal 20227

Beoogd resultaat (wat)

Met het afsluiten van de Woondeal 2022 t/m 2030 voldoet de regio aan de verplichting dat
iedere regio een Woondeal moet hebben waarin de nationale opgave en vernieuwde
rijksdoelstellingen vertaald zijn naar de regio en gemeenten.

En daarbij geven we een richting aan de invulling hoe de vernieuwde rijksdoelstellingen in de

regio opgepakt kunnen worden. Dit doen we door een programmatische aanpak voor te
stellen. Deze Programmatische aanpak legt de focus op 4 hoofdthema’s:
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1. De noodzakelijke randvoorwaardelijke condities uit de provinciale afspraken met het

rijk;

2. De opgave (en daarmee doelstelling) om zowel regionaal als lokaal twee derde van de
nieuwbouwwoningen in het betaalbaar segment te realiseren vanaf 2025;

3. Het ontwikkelen van een nieuw partnerschap met de corporaties om een derde van de
opgave door of voor hen gerealiseerd te krijgen;

4, De inzet om tot harmonisering van regels te komen zodat we een heldere en

consistente overheid zijn voor corporaties en marktpartijen.

De programmatische aanpak is er op gericht op regionale schaal de condities voor woningbouw
te verbeteren.

Kader
Woonvisie 2019+ en de bijbehorende Oplegger 2020+, regionale samenwerking, structuurvisie
2030 en de oplegger 2019, Woondeal 2020.

Argumenten

1. Oplopend tekort aan woningen

Het landelijk woningtekort wordt groter. De gezamenlijke inzet om deze opgave in onze regio
aan te pakken is onverminderd groot. Wij voelen de noodzaak om onze schouders blijvend
onder de opgave te zetten. En we realiseren ons dat we moeten blijven vernieuwen om het
doel te bereiken. De minister voor VRO spant zich in om meer regie op de woningmarkt te
voeren. Deze bestuurlijke afspraken zijn daarvan een resultaat.

2. Forse ambitie van 27.000 woningen in de periode 2022 t/m 2030

In de vernieuwde Woondeal behouden we wat goed is, actualiseren we zaken die inmiddels
verder gevorderd zijn, en voegen we nieuwe inzichten toe die we de afgelopen periode, in
bijvoorbeeld de realitycheck, ontdekt hebben. De woningbouwafspraken tussen Rijk en
provincie en de Nationale Prestatieafspraken tussen VNG, Aedes, Woonbond en Rijk, vragen
ook op regionaal niveau om het maken van nieuwe afspraken om meer regie op de
woningbouw te nemen. Een duidelijke doelstelling hoeveel, voor wie en waar gebouwd moet
worden helpt daarbij.

Deze ambitie is passend bij de bruto nieuwbouwplannen van de gemeenten alsook bij de
ambitie van de gezamenlijke corporaties.

3. Langjarige samenwerking

Met de Woondeal wordt de basis gelegd voor een langjarige (t/m 2030) samenwerking tussen
Rijk, provincie en gemeenten en de samenwerkende corporaties. Dit partnerschap is van groot
belang om uitvoering te geven aan versnelling van de complexe woonopgave. We maken
daarom (naast de afspraken over de woningbouwopgave) ook afspraken over onderstaande
elementen, de governance:

- Monitoring en rapportage om zicht te houden op de voortgang.

- De overlegstructuur om de voortgang en eventuele knelpunten te bespreken.

- Herijking van de woningbouwambitie.

4. Betrokkenheid van corporaties

In de opgave is een derde deel voorzien voor betaalbare woningen die voor of door corporaties
ontwikkeld of beheerd worden. Over dit aantal sociale huurwoningen door corporaties is
nadere afstemming en afspraken nodig met de woningcorporaties. Zij hebben haar ambitie
aangegeven op betaalbare en middeldure (huur)woningen en deze is niet één op één te
vergelijken met waar tot nu toe in de gemeentelijke plannen van wordt uitgegaan. De
matching tussen de ambitie van de gemeenten en corporaties zal in Q2 plaatsvinden.
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5: Betrokkenheid gemeenteraad

In de voorliggende Woondeal zitten geen directe bevoegdheden voor de gemeenteraad.
Daarom wordt deze Woondeal in het college vastgesteld. Dat neemt niet weg dat de
betrokkenheid van de gemeenteraad belangrijk is vanwege de impact die dit heeft en de
besluiten die lokaal genomen moeten worden bij de uitwerking van verschillende onderdelen
uit deze Woondeal. De raad is onlangs op 18 januari geinformeerd via een regionale
raadsledenbijeenkomst. Deze digitale uitzending is terug te kijken via
https://vimeo.com/event/2732384/a0b032d69b. Om de raad te informeren over dit besluit
verzenden we de vastgestelde Woondeal.

Kanttekeningen

1. Tegenwind

Deze Woondeal wordt gesloten in een tijd van ‘tegenwind’ in de bouwsector. De regionale
woningbouwplannen hebben te maken met stijgende bouwkosten en onzekerheid in de markt.
De uitdagingen onder andere op het gebied van stikstof, netcapaciteit, water en mobiliteit
vragen om het maken van keuzes. Maar we zien ook dat dit een ambitie voor de langere
termijn is en maken ons samen sterk om de omstandigheden voor de bouwende partners zo
gunstig mogelijk te maken door een langjarig commitment met elkaar aan te gaan. We zullen
jaarlijks de voortgang monitoren van zowel de ambitie (27.000 woningen) als de noodzakelijke
randvoorwaarden om deze woningen te kunnen realiseren.

Hiervoor gaan partijen gezamenlijk aan de slag met deze randvoorwaarden. Voor signaleren en
aanpakken van knelpunten kan gebruik worden gemaakt van de regionale versnellingstafel,
waar gemeenten, provincie, corporaties en marktpartijen aan deel kunnen nemen.

2. De ambitie is voldoende, invulling van betaalbaarheidsopgave wordt taakstellend

De regionale Woningbouwambitie is gebaseerd op de planmonitor (optellend tot 27.000
woningen in 2030). Er zijn voldoende plannen om invulling te geven aan ons regionale aandeel
in de nationale opgave.

Met betrekking tot de woningdifferentiatie is in dit verband nog nadrukkelijk aandacht nodig
voor opgave om het aandeel woningen in het betaalbaar segment binnen deze ambitie aan te
passen aan de rijksdoelstellingen. Vanaf 2025 dient dit op orde te zijn.

3 Procesafspraken

Over een aantal onderwerpen zijn procesafspraken gemaakt omdat de opgave nog verkent
moet worden (bijvoorbeeld wonen en zorg) of omdat gegevens niet beschikbaar waren
(bijvoorbeeld transformatie). Deze afspraken zullen nader uitgewerkt worden en bij de
eerstvolgende herijking (of later) meegenomen worden.

Belang van Woudenberg

Voor de huisvestiging van onze inwoners heeft Woudenberg tot 2030 met Hoevelaar nog een
locatie. De woondeal, lijkt daarmee niet direct noodzakelijk voor Woudenberg. Toch heeft
Woudenberg ook een groot belang bij de Woondeal, al was het maar omdat een versnelling
elders in de regio een beperking van instroom van buiten richting Woudenberg beperken.

Bij de vorige woondeal en ook in deze is aangegeven dat Woudenberg feitelijk de woningbouw
kan versnellen, door de realisatie van Hoevelaar te versnellen. Maar dat er op dit moment na
Hoevelaar geen zicht is op een woningbouwlocatie die daarmee ruimte biedt voor onze
inwoners.

Het in de vorige woondeal afgesproken gesprek tussen provincie en gemeente over de N224 is
opgepakt als onderdeel van het maatwerkgesprek, dat nog loopt.
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De Woondeal is daarnaast van belang omdat ook Woudenberg zal moeten voldoen aan de
nieuwe uitgangspunten en doelstellingen vanuit het rijk. In de nieuwe Woonvisie 2023 maken
we deze vertaalslag naar onze lokale situatie.

Het doel van de Woondeal is anders dan de cijfers die voortkomen uit ons
woonbehoefteonderzoek en de programmering zoals die nu ligt bij OmniaWonen. De aantallen
betaalbaarheid in de tabel op pagina 73 van de Woondeal zijn op basis van de openbare
plannen waarvan het prijssegment bekend is. Dit betekent dat het percentage betaalbare
woningen in die betreffende tabel relatief laag is. Bij de eerstvolgende herijking van de
Woondeal wordt meer inzicht geboden in het aandeel betaalbare woningen in de openbare
plancapaciteit. Daarnaast kennen de gebruikte systematiek van de gemeente Woudenberg en
OmniaWonen geen gelijke indicatoren. Hierdoor zitten er verschillen in deze cijfers. De cijfers
van gemeente Woudenberg en OmniaWonen zijn niet echt te vergelijken maar geven wel een
globaal beeld van het verschil tussen ambitie en opgave en daarmee ook richting aan het
groeipad van de Woudenberg. In de Woudenbergse cijfers in de Woondeal is naast het project
Hoevelaar ook rekening gehouden met toevoeging van woningen in het centrum en diverse
kleinere projecten zoals de Schoolstraat, Nico Bergsteijnweg, Zegheweg (Pater) en Klein maar
fijn Wonen.

Duurzaamheid en Inclusie

Met het afsluiten van de Woondeal 2022 t/m 2030 werken partijen tot 2030 aan het toevoegen
van 27.000 woningen. Er is een woningtekort en deze woondeal draagt bij aan meer passende
woonruimte voor de inwoners van de regio. Met de woondeal wordt gewerkt aan opgaven
waarbij duurzaam, groen en circulaire er één van is.

Maatschappelijke participatie
Participatie vindt op lokaal niveau plaats in de uitwerking van de nieuwe woonvisie en de
voorbereiding van concrete woningbouwprojecten.

Beoogd resultaat (hoe)

Na instemming van het college volgt de ondertekening op 13 maart.

Na de ondertekening zal de fase van de uitwerking van de Woondeal starten. We gaan als
regio een uitvoeringsprogramma opstellen om de programmatische aanpak in concrete acties
te vertalen. Daarbij betrekken we ook de lopende trajecten uit de eerste Woondeal.

Ook zullen er concrete trajecten starten. Te denken valt aan:

- vertaling van rijksdoelstellingen op het gebied van betaalbaarheid in lokaal woonbeleid.
Hierbij wordt ook het streven naar het op termijn toegroeien naar 30% sociale
woningvoorraad meegenomen;

- het opstellen van woonzorgvisies (lokaal of regionaal);

- invulling geven aan de rol van de gemeente als woningbouwcodérdinator. Per gemeente
wordt gestuurd op de realisatie van de geplande aantallen woningen en specifieke
projecten. Iedere gemeente zorgt voor de invulling van de rol als
woningbouwcodérdinator. De woningbouwcodrdinator houdt zicht op de voortgang van
projecten, signaleert knelpunten en hulpvragen en is het aanspreekpunt voor de
gemeente met betrekking tot de bouwproductie. Gemeenten bepalen zelf op welke
manier deze rol wordt ingevuld. Vanuit woningbouwcodrdinatoren kunnen specifieke
projecten worden geagendeerd voor de regionale versnellingsrealisatietafel;

- harmonisering van de Huisvestingsverordening en doelgroepenverordening.

Deze Woondeal brengt een heldere opgave met zich mee en geeft richting aan hoe we hier
regionaal invulling aan kunnen geven. Dit betekent dat de richtingen nog uitgewerkt moeten
worden voordat ze lokaal vertaald worden in aangescherpt beleid of juridische kaders. Doordat
alle gemeenten deze Woondeal ondertekenen is het doel dat ook alle gemeenten dit gaan
verankeren in de lokale situatie. Lokale verantwoordelijkheid voor woningbouwprojecten en
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inzet lokale instrumenten blijft. Daarvoor blijft de samenwerking op regionaal niveau van
belang om hier invulling aan te geven.

Financiéle consequenties op juistheid beoordeeld door N.V.T.

Dit voorstel heeft geen directe financiéle consequenties. De implementatie van de
rijksdoelstellingen zal wel financiéle gevolgen hebben. De impact hiervan zal per project en
gemeente verschillen.

Gebiedsontwikkelingen zijn langjarige processen en vragen derhalve forse investeringen. Het is
belangrijk dat er perspectief en duidelijkheid komt voor de langere termijn. Alleen daarmee
kunnen we de hoge ambities realiseren. Onzekerheid heeft namelijk sterk invioed op het
bouwtempo. De regio vraagt een meer structurele en programmatische aanpak en bekostiging.
Daarmee kunnen ook de visies en uitvoeringsplannen voor de middellange en langere termijn
worden uitgevoerd. Met zo'n perspectief kan bovendien de beschikbare (krappe) expertise in
de gemeenten doelmatig en efficiént worden ingezet.

Aanpak/uitvoering

Na instemming van het college volgt de ondertekening op 13 maart a.s.. Vanuit Woudenberg
wordt wethouder Van de Graaf gemandateerd om de woondeal te ondertekenen. De raad
wordt via de ingekomen stukken geinformeerd over de woondeal.

Conclusie
Wij adviseren u om kennis te nemen van de Woondeal 2022.

Het college besluit:

1. de Woondeal 2022 t/m 2030 vast te stellen;
2. de gemeenteraad hierover te informeren via de ingekomen stukken;

De burgemeester besluit:

3. De portefeuillehouder Wonen, M. van de Graaf, volmacht te geven om de Woondeal
2022 t/m 2030 te ondertekenen op 13 maart tijdens een bijeenkomst voor alle Woondeals in
de provincie Utrecht in aanwezigheid van de Minister van VRO.

Communicatie

Op 13 maart worden de Woondeals van de Regio Amersfoort en de Regio Utrecht gezamenlijk
ondertekend met alle betrokken partijen (en ook de Minister voor VRO Hugo de Jonge). Dat
moment benutten we om te communiceren over deze Woondeal.

Bijlage(n)
Woondeal Regio Amersfoort 2023 t/m 2030
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