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Inleiding

In de structuurvisie Woudenberg 2030 is de nieuwe ruimtelijke invulling van Woudenberg Oost
beschreven. Op 9 juli 2015 heeft de gemeenteraad in vervolg hierop het Masterplan Hoevelaar
vastgesteld. Het Masterplan schetst in hoofdlijnen de kaders voor de woningbouw ontwikkeling
in het gebied Hoevelaar. In dit gebied zijn circa 875 woningen gepland die benodigd zijn voor
de opvang van de eigen woningbehoefte. Uitgangspunt van het Masterplan is een organische
ontwikkeling van het gebied in drie fases tot 2030.Het nu voorliggende
voorontwerpbestemmingsplan richt zich op fase 1, het meest zuidelijk gelegen deel van het
gebied Hoevelaar.

Centrale vraag
Kunt u instemmen met het voorontwerp bestemmingsplan Hoevelaar en het concept van het
stedenbouwkundige ontwerp?

Beoogd resultaat (wat)
Een flexibel bestemmingsplan dat de mogelijkheid biedt om fase 1 van het gebied Hoevelaar te
ontwikkelen.

Kader
Structuurvisie Woudenberg 2030, Masterplan Hoevelaar en de Wet ruimtelijke ordening.

Argumenten

In de structuurvisie Woudenberg 2030 is de nieuwe ruimtelijke invulling van het gebied ten
oosten van Woudenberg beschreven. In vervolg op de structuurvisie is het Masterplan
Hoevelaar vastgesteld. In het masterplan is geschetst op welke wijze de
woningbouwontwikkeling Hoevelaar zal worden vormgegeven. De woningbouwlocatie
Hoevelaar omvat in totaal de realisatie van maximaal 875 woningen in de periode tot 2030
binnen het gebied dat wordt omsloten door de provinciale weg N224, de Zegheweg en de
voormalige spoordijk. Hoevelaar sluit aan op de in 2018 af te ronden nieuwbouwwijk Het
Groene Woud.

Het masterplan stelt op structuurniveau randvoorwaarden voor de ontwikkeling van het
gebied. Het masterplan schetst, doormiddel van uitgangspunten en impressies, een beeld van
de inrichtingsmogelijkheden van het gebied. Ook geeft het inzicht in de wijze waarop het
gebied zich (gefaseerd) kan ontwikkelen. Het plan is geen blauwdruk maar een kaderstellend
document, waarin de ruimtelijke uitgangspunten zijn vastgelegd. Het Masterplan biedt de
flexibiliteit om binnen het raamwerk organische ontwikkeling mogelijk te maken. Het
Masterplan heeft geen juridische status maar vormt wel het gemeentelijke beleidskader op
basis waarvan het verkavelingsplan en het bestemmingsplan is opgesteld.

Het plangebied van voorliggende voorontwerpbestemmingsplan maakt onderdeel uit van de
totaalontwikkeling van Hoevelaar als woongebied en kan worden gezien als de eerste stap tot
realisatie van de uitbreiding van Woudenberg. Parallel met dit voorontwerpbestemmingsplan is
een concept stedenbouwkundig ontwerp en een beeldkwaliteitsplan opgesteld waarin
duurzaamheid een belangrijke rol speelt. Dit binnen de door de raad gestelde kaders. De
hoofdkenmerken en de visie van het Masterplan zijn vertaald in een stedenbouwkundig
ontwerp waarbij tevens de reconstructie van de Stationsweg Oost is ingepast. Dit
bestemmingsplan biedt het juridische kader waarin is gekozen voor een globale bestemming
om ruimte te geven aan de stedenbouwkundige invulling, de locaties van de beoogde
woningen en ruimtereservering voor wegen, water en groenstructuren. Naast de gronden die
in gedeeld eigendom van de gemeente zijn worden in dit bestemmingsplan gronden van enkele
particulieren meegenomen. Ook op deze gronden wordt woningbouw mogelijk gemaakt.

Het verkavelingsplan is tot stand gekomen middels een tweetal ontwerpsessies waarbij
vertegenwoordigers van de gemeente, provincie, GGD en het Waterschap aanwezig waren.
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Duurzaamheid

In de raad van 7 maart 2017 heeft de gemeenteraad de duurzaamheidsambities voor
Hoevelaar fase 1 vast gesteld. Deze ambities zijn vertaald in 9 concrete maatregelen en 5 nog
nader te onderzoeken maatregelen. In het concept van het stedenbouwkundig ontwerp is daar
waar nodig en mogelijk rekening gehouden met deze maatregelen. Er vindt komende maanden
nog een verdiepingsslag plaats ten aanzien van duurzaamheid. Via de provincie wordt een
uitwerking gegeven aan de verschillende duurzaamheidsaspecten (zoals ook vastgesteld door
de raad). Zie het bijgevoegde voorstel van Sustainomy. Uiteindelijk zal deze uitwerking leiden
tot conclusies over:

a. De haalbaarheidsonderzoeken naar specifieke kansen voor duurzaamheid in het gebied;

b. De verkennende energiestudie;

¢. Advisering en haalbaarheidsonderzoek op de gebieden grijswatersysteem / waterbuffering,
collectieve groene ruimte en gedeelde mobiliteit.

Het concept van het stedenbouwkundig ontwerp kan nog aangepast worden naar aanleiding
van de nadere uitwerking.

Draagvlak
Het draagvlak zal blijken uit de inspraakronde.

Beoogd resultaat (hoe)
Door de ter visie legging van het voorontwerp bestemmingsplan en het meenemen van de
inspraakreacties wordt het draagvlak van het plan vergroot.

Financiéle consequenties

Niet van toepassing. Voor het plan is reeds een grondexploitatie opgesteld. De ontwikkeling
van fase 1 dient binnen deze grondexploitatie te passen. Met de grondeigenaren die aanhaken
bij dit bestemmingsplan wordt een anterieure overeenkomst aangegaan.

Aanpak/uitvoering

Het plan wordt op 6 juni 2017 gepubliceerd onder meer in de Woudenberger. Op 15 juni wordt
een inloopavond georganiseerd waar belangstellenden nadere informatie kunnen verkrijgen.
Voorts vindt er overleg plaats met onze overlegpartners. De vaststelling van het plan is
gepland eind 2017.

Conclusie
Het voorontwerp bestemmingsplan en het concept van het stedenbouwkundig ontwerp
vaststellen.

Communicatie

De ter visie liggen van het voorontwerpbestemmingsplan zal op de gebruikelijke wijze middels
een publicatie bekend worden gemaakt. Met bijna alle direct omwonenden / aangrenzende
bedrijven heeft inmiddels overleg plaatsgevonden. De enkeling die wij nog niet persoonlijk
hebben gesproken ontvangen komende weken een uitnodiging om met ons in overleg te gaan.
Daarnaast worden alle omwonenden en belanghebbenden in het kader van de aanpassing van
de N224 op de hoogte gesteld van de ter inzage legging. De belanghebbenden die wij in het
kader van de aanpassing van de N224 hebben gesproken ontvangen daarnaast nog een aparte
brief waarin specifiek wordt ingegaan op de punten die in het kader van deze wegaanpassing
naar voren zijn gebracht. De grondeigenaren waarvan wij voor de aanpassing van de N224
grond moeten verwerven ontvangen voor de ter visie legging een concreet bod op de grond.

Bijlage(n)
Voorontwerp bestemmingsplan Hoevelaar en concept van het stedenbouwkundig ontwerp.
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