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Onderwerp / voorstel: Vaststelling bestemmingsplan de Meent 2a en 4

Aan de Raad.

Voorstel
Wij stellen u voor 
1. het bestemmingsplan de Meent 2a en 4, bestaande uit plantoelichting, regels en 
verbeelding zoals opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan de Meent 2a en 4 
ongewijzigd vast te stellen;
2. geen exploitatieplan, als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening, vast 
te stellen.

Inleiding
Voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op het perceel aan de Meent 2a en 4. Het 
perceel heeft een agrarische bestemming maar de agrarische activiteiten zijn al geruime 
tijd beëindigd. De twee voormalige bedrijfswoningen worden nu als burgerwoning 
gebruikt (Meent 2a en 4). Onderhavig bestemmingsplan heeft tot doel het gebruik als 
burgerwoningen te legaliseren en op de plaats waar nu bedrijfsopstallen staan een 
nieuwe woning mogelijk te maken met gebruikmaking van de ruimte-voor-ruimte 
regeling.

Centrale vraag
Kunt u instemmen met het voorliggende bestemmingsplan waarmee de omzetting van 
agrarische bedrijfswoningen naar burgerwoningen en de toevoeging van een ruimte-voor-
ruimte woning mogelijk wordt gemaakt?

Beoogd resultaat
Verbeteren ruimtelijke kwaliteit buitengebied doordat voormalige bedrijfsbebouwing 
wordt gesloopt en de woningen landschappelijk worden ingepast in de bestaande 
landschapsstructuur.



Kader
Wet ruimtelijke ordening, Provinciale Ruimtelijke Verordening provincie Utrecht, 
bestemmingsplan Buitengebied. 

Argumenten
Op het perceel de Meent 2a en 4 was voorheen een agrarisch bedrijf gevestigd. De 
agrarische activiteiten zijn al geruime tijd beëindigd. Het perceel heeft echter nog de 
bestemming Agrarisch met waarden – Reliëf en de aanduiding twee bedrijfswoningen. De 
twee voormalige agrarische bedrijfswoningen worden nu als burgerwoning gebruikt. 
Bij de woning aan de Meent 4 staan meerdere voormalige agrarische opstallen. Achter de 
woning aan de Meent 2a is ook nog een oude schuur aanwezig. Op grond van het 
bestemmingsplan mogen de woningen en schuren echter alleen voor agrarische 
doeleinden worden gebruikt. De eigenaar heeft dan ook een vooraanschrijving gehad om 
het strijdige gebruik te beëindigen of te (laten) legaliseren. Dit heeft geresulteerd in een 
verzoek om gebruik te mogen maken van de ‘ruimte-voor-ruimte regeling’. 

In totaal wordt er 950 m² aan schuren gesloopt. Landschappelijk wordt hiermee grote 
winst behaald, met name door de sloop van de schuren die haaks op het slagenlandschap 
staan en daardoor het zicht op het achterliggende gebied ontnemen. Daarnaast is de 
eigenaar bereid nieuwe landschapselementen toe te voegen door op de westelijke 
erfgrens knotwilgen te planten zodat de oorspronkelijk verkavelingsstructuur wordt 
verstrekt. 

In de toelichting op het bestemmingsplan Buitengebied is de verwachting uitgesproken 
dat het aantal agrarische bedrijven in de toekomst zal afnemen. Ook voor dit perceel valt 
niet te verwachten dat de agrarische activiteiten worden hervat. In het bestemmingsplan 
is om die reden een ruimte-voor-ruimte regeling opgenomen. Deze regeling gaat uit van 
de sloop van tenminste 1.000 m2 aan voormalige bedrijfsbebouwing. Aan deze 
voorwaarde wordt niet voldaan, zodat van deze wijzigingsbevoegdheden geen gebruik 
kan worden gemaakt. Dit betekent echter nog niet dat het verzoek om die reden zou 
moeten worden afgewezen. Het plan leidt namelijk tot forse ruimtelijke kwaliteitswinst 
door de sloop van een groot aantal opstallen. Bij de herijking van de Provinciaal 
Ruimtelijke Verordening heeft de provincie onderkent dat de sloopnorm niet al te strikt 
moet worden geïnterpreteerd. In de toelichting op de ruimte-voor-ruimte regeling die in 
de verordening is opgenomen wordt aangegeven dat de “sloopeis niet alleen is het 
verminderen van de bebouwing in het landelijk gebied maar ook het voorkomen dat 
bebouwing achterblijft die ruimtelijk ongewenst gebruik uitlokt”. Daarbij wordt ook 
aangegeven dat behoud van een kleinere schuur in plaats van nieuw op te richten 
bebouwing ook mogelijk is. Afwijking van de sloopnormen is mogelijk als dat leidt tot 
meer ruimtelijke kwaliteit. Daarbij kan ondermeer worden gedacht aan herstel van 
landschapselementen. 

Om af te kunnen wijken van de sloopnorm is een inpassingplan opgesteld waarbij de 
ruimtelijke kwaliteit verbetert door:
- De versterking/ aanvulling bestaande groenstructuren door aanplant rijen knot- elzen.
- De versterking van de landschapswaarde door het toevoegen van een poel, vogelbosjes 
en een hoogstamboomgaard.
- Verrijking van de natuurwaarde door de aanleg van de poel en vogelbosjes.

De beoogde nieuwe woning wordt gebouwd binnen het bestaande agrarische bouwvlak. 
Daardoor blijft de bebouwing geclusterd en ontstaat niet een incidenteel in het agrarisch 
buitengebied liggende woning die mogelijk andere (agrarische) bedrijven hindert in de 
bedrijfsvoering. In de directe omgeving is één agrarisch bedrijf gelegen, te weten direct 
ten zuiden van de Meent 4. Dit bedrijf wordt niet in zijn bedrijfsvoering belemmert door 
de bouw van een extra woning omdat in de omgeving van dit bedrijf al (burger)woningen 
aanwezig zijn die hierbij dichter  zijn gelegen. 

Gelet op bovenstaande kan geconcludeerd worden dat er geen agrarische bedrijven zijn 
die (verder) beperkt worden door de bestemmingsplanherziening. Daarnaast draagt de 
beoogde bestemmingsplanherziening en de sloop van voormalige agrarische 
bedrijfsgebouwen bij aan de ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied. De beoogde 
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woonbestemmingen doen ook recht aan de huidige situatie op het perceel Meent 2a en 4. 
Wij stellen u daarom voor het bestemmingsplan vast te stellen. 

Vooroverleg 
Op basis van het conceptontwerpbestemmingsplan heeft vooroverleg met de 
vooroverlegpartners plaatsgevonden. Naar aanleiding van een reactie van de provincie 
Utrecht is het inpassingsplan aangepast. De provincie heeft geen zienswijze ingediend. 

Zienswijzen
Het ontwerp van het bestemmingsplan heeft van 16 mei 2018 tot en met 26 juni 2018 ter 
inzage gelegen. Gedurende de periode van ter inzage legging zijn er geen zienswijzen 
ingediend. 

Grondexploitatie
Het is niet noodzakelijk om een exploitatieplan, als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet 
ruimtelijke ordening, vast te stellen. Met de eigenaar is een anterieure overeenkomst 
aangegaan. 

Duurzaamheid
Voormalige agrarische bebouwing wordt veelal zonder toestemming gebruik voor allerlei 
bedrijfsmatige activiteiten wat vaak een negatieve invloed heeft op de beleving van dat 
buitengebied. Vermindering van voormalig agrarische bebouwing draagt dan ook bij aan 
het (be)leefbaar houden van het buitengebied. 

Draagvlak
De initiatiefnemer heeft overleg gevoerd met de directe omgeving. Hieruit is gebleken 
dat er geen bezwaren zijn tegen het voornemen. Aangezien er geen zienswijzen zijn 
ingediend gaan wij er vanuit dat er draagvlak bestaat voor de beoogde transformatie. 
Tegen uw besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan kan beroep worden ingesteld. 

Financiële consequenties
Niet van toepassing, ten behoeve van het kostenverhaal is een anterieure overeenkomst 
aangegaan. 

Aanpak/uitvoering
De vaststelling van het bestemmingsplan wordt in de Woudenberger en de Staatscourant 
bekend gemaakt. Het vastgestelde bestemmingsplan ligt gedurende 6 weken ter visie. 
Tijdens deze termijn van ter visielegging kan beroep worden ingesteld worden bij de 
Afdeling bestuursrechtspraak degenen die een zienswijze hebben ingediend en door 
belanghebbenden aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten dat zij geen zienswijze 
hebben ingediend.

Conclusie
Voorgesteld wordt het bestemmingsplan ongewijzigd vast te stellen. 

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Woudenberg

drs S.M.T. van der Marck T. Cnossen
Secretaris Burgemeester

 Bijlagen:
 Conceptraadsbesluit
 Ontwerpbestemmingsplan
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