
 

 

 
 

Voortgangsrapportage Nummer: 2018-01 
Datum   : 26-04-2018 

Naam project Woningbouwplan Nijverheidsweg 
Opdrachtgever Simone van der Marck / Ambtelijk opdrachtgever 
Projectleider Henk Voulon 
Startdatum Beoogde einddatum Beoogde doorlooptijd 
2017 2020 3 jaar 
1. Voortgang activiteiten 
 
Door de ontwikkeling van Het Groene Woud is de bedrijvenlocatie Nijverheidsweg als 
een enclave in een woningbouwomgeving terecht gekomen. Mede om die reden voorziet 
de Structuurvisie Woudenberg 2030 in een verplaatsing van de daar aanwezige bedrijven 
met een transformatie van dit gebied naar woningbouw. Dit laatste in nauwe relatie met 
het aanliggende woningbouwplan Het Groene Woud, meer specifiek plandeel 4E. 
 

Hoewel de gemeente geen actieve (verwervings) rol vervult, is zij wel partij bij een 
herontwikkeling vanwege het eigendom van Het Groene Woud Fase 4E en de beoogde 
integratie hiervan in de uit te werken plannen. Om die reden is er regelmatig contact 
geweest met de bedrijven Schreuder en Van Lambalgen en de door hen betrokken pro-
jectontwikkelaar Zegheweg BV. Deze drie partijen hebben samen verkend of een haal-
bare herontwikkeling mogelijk zou zijn. Het verkrijgen van principe-overeenstemming 
tussen Zegheweg BV en de beide hinder gevende bedrijven over de verwerving van hun 
gronden en eigendommen was de directe aanleiding om het project “Herontwikkeling 
Nijverheidsweg en omgeving” te starten. In juli 2017 heeft het College ingestemd met 
het daarvoor opgestelde Plan van Aanpak. In de periode daarna is conform de inhoud 
van het Plan van Aanpak het volgende in gang gezet en bereikt: 
 

 Opzetten van de projectorganisatie met het formeren van een projectgroep, een in- 
en externe stuurgroep en werkgroepen met specifiek te behalen resultaten (zie ook 
onderdeel 4 en resultaat in Bijlage A). 

 

 Uitwerken van een Stedenbouwkundig plan dat recht doet aan een integrale visie op 
deze binnenstedelijke ontwikkeling (zie resultaat in Bijlage B). 

 

 Voeren van gesprekken en het maken van concrete afspraken met partijen die positie 
hebben aan de buitenranden van het plangebied. Dit voor het kunnen realiseren van 
hun eigen woningbouwplannen. 

 

 Opstellen van alle benodigde overeenkomsten (koop / anterieur), meer concreet die 
met Zegheweg BV en de partijen met private initiatieven. Speciale aandacht is daar-
bij uitgegaan naar het omzetten van de met de Hervormde Gemeente Woudenberg 
in 2010 gesloten overeenkomst naar een Allonge daarop met nieuwe afspraken. De 
afspraken zijn gemaakt met de Stuurgroep Tweede Locatie. Per de datum van deze 
voortgangsrapportage zijn de slotbesprekingen over de verschillende overeenkom-
sten gaande. 

 

 Starten met het opstellen van een Wijzigingsplan op Bestemmingsplan Bebouwde 
Kom. Het streven is erop gericht om nog in 2018 het Wijzigingsplan een onherroe-
pelijke status te laten krijgen (zie ook onderdeel 5 en Bijlage C). 
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 Verfijnen van in eerste aanzet opgemaakte kosten batenanalyses tot een volwaardige 

grondexploitatie. De grondexploitatie Nijverheidsweg is op 26-04-2018 door de ge-
meenteraad vastgesteld. Onderdeel van de post inkomsten is een bijdrage van de 
provincie Utrecht in het kader van het “Uitvoeringsbesluit Binnenstedelijke Ontwik-
keling provincie Utrecht 2017”. 

 

 Uitwerken van een woningbouwprogramma dat recht doet aan de randvoorwaarden 
“gedifferentieerd” en “substantieel aantal sociale huurwoningen”. In totaal zijn 21 
sociale huurwoningen in het plan opgenomen. Met Vallei Wonen (afnemer) zijn de 
eerste overleggen hierover inmiddels gevoerd. 

 

 Starten met de voorbereidingen voor het bouwrijpmaken van het plangebied in nauw 
overleg met de Afdeling Realisatie en Beheer. 

 
In algemene zin kan worden gemeld dat met de samenhang van voorgaande activiteiten 
en de inmiddels bereikte deelresultaten een serieuze basis is gelegd voor het in de peri-
ode 2019 / 2020 kunnen realiseren van een nieuwe woonwijk met circa 90 woningen 
(gemeente en private initiatieven tezamen). 
 
 2. Geld 
 
De financiële onderlegger voor het project Nijverheidsweg wordt gevormd door de op 
26-04-2018 door de gemeenteraad vastgestelde grondexploitatie. Voor een nadere 
duiding hiervan wordt verwezen naar de toelichting op de grex. Het resultaat van de 
grondexploitatie is nagenoeg sluitend. 
 
3. Risico’s 
 
Financieel 
De verwervingskosten en de opbrengsten van bouwrijpe kavels zijn overeengekomen 
met projectontwikkelaar Zegheweg BV. Grote financiële risico’s worden daarmee voor-
komen. De feitelijke risico’s zitten derhalve aan de kostenkant (planontwikkeling, in-
richting openbare ruimte, etc.). De kosten zijn echter ruim begroot en worden nauwge-
zet gemonitord.  
 

Programmatisch 
Het woningbouwprogramma – inclusief de 21 sociale huurwoningen – ligt vast en 
vormt derhalve geen risico meer. 
 

Ruimtelijke structuur / opzet 
De ruimtelijke opzet voor de Nijverheidsweg is inmiddels uitgekristalliseerd. De voorlig-
gende versie is gedeeld met de Welstandscommissie en daar positief ontvangen. 
 

Planprocedureel 
De uitwerking van het Wijzingsplan Nijverheidsweg op het bestemmingsplan Bebouwde 
Kom loopt voorspoedig. De voorbereidingen zijn erop gericht om nog in 2018 een on-
herroepelijke status te verkrijgen. In termen van risico’s blijft er tot dat moment ech-
ter de kans op vertraging vanuit bezwaar- en beroepsprocedures.  
 

Personeel 
Op deze plaats moet met betrekking tot de risico’s worden opgemerkt dat het gemeen-
telijk apparaat blijvend tegen de grenzen van haar mogelijkheden aanloopt. Beleids-
medewerkers zijn door de veelheid aan gemeentelijke ambities en de daarmee samen-
hangende projecten fors belast. Enige aandacht voor de inzet en capaciteit blijft dan 
ook geboden.  
 
4. Organisatie 
 
De projectorganisatie is uitgewerkt in Bijlage A. 
 



 

 

 
5. Tijd 
 
De overallplanning is uitgewerkt in Bijlage C. 
 
6. Informatie / communicatie 
 
Voor de communicatie rond alle voorbereidings- en uitvoeringsactiviteiten is er door de 
Afdeling Communicatie een Communicatieplan opgesteld. 
 
7. Kwaliteit 
 
Over de technische / fysieke / omgevingskwaliteit van het project is op dit moment 
nog niets te melden. Wel is alles vanuit de ontwerpfase gericht geweest op het creëren 
van een nieuwe woonwijk die qua opzet en woonkwaliteit in lijn ligt met die van Het 
Groene Woud. Tijdens de verdere voorbereidingen en realisaties is toetsing daarop dan 
ook leidend. 
 
8. Gevraagd besluit(en) 
 
In de periode tot aan de zomer van 2018 worden diverse overeenkomsten ter besluit-
vorming voorgelegd aan het College.  
 
9. Bijlagen 
 
A – Projectorganisatie 
B – Stedenbouwkundig plan 
C – Overallplanning 
 
10. Opmerkingen 
 
Het streven is erop gericht om te komen tot een gasloze woonwijk. De overleggen 
hierover met de projectontwikkelaar, de private initiatiefnemers en de nutsbedrijven 
lopen en stemmen positief. 
 

 
 
Voor akkoord: 
Naam opdrachtgever Naam projectleider 
Simone van der Marck Henk Voulon 
Plaats / Datum Plaats / Datum 
Woudenberg -  Woudenberg – 26-04-2018 

 
 
 
  



 

 

Bijlage A 
Projectorganisatie 

 

 
 
 
 

Pr
oje

ct

Pr
oje

ctg
roe

p

Stu
urg

roe
p I

nte
rn

Stu
urg

roe
p E

xte
rn

We
rkg

roe
pe

n
Ov

ere
en

ko
ms

ten
,    

    
  

fin
an

cie
el 

ka
de

r e
n 

gro
nd

ex
plo

ita
tie

RO
-pr

oc
es

 en
 

co
ord

ina
tie

 pr
iva

te 
ini

tia
tie

ve
n

Wo
nin

gb
ou

w-
    

     
     

    
  

pro
gra

mm
a (

so
cia

al)
    

     
     

  
+ a

fro
nd

ing
 SO

Afs
pra

ke
n H

erv
orm

de
 

Ge
me

en
te 

en
 om

zet
ten

 
ov

ere
en

ko
ms

t u
it 2

01
0

Su
bs

idi
e-a

an
vra

ag
    

     
     

     
     

FU
HB

 bi
j p

rov
inc

ie 
Utr

ec
ht

Bo
uw

- e
n  

     
     

   
wo

on
rijp

ma
ke

n

Te
 be

ha
len

    
    

res
ult

aa
t

Ju
rid

isc
h h

ou
db

are
 

ov
ere

en
ko

ms
ten

 en
 

slu
ite

nd
e g

rex

Co
rre

cte
 in

pa
ss

ing
en

, 
de

fin
itie

f B
P, 

ov
ere

en
ko

ms
ten

 en
 

ko
ste

nv
erh

aa
l

On
tw

erp
 vo

or 
blo

k   
     

     
 

so
cia

le 
wo

nin
ge

n e
n 

de
fin

itie
f s

ted
en

bo
uw

-
ku

nd
ig 

on
tw

erp

Ge
for

ma
lis

ee
rde

     
     

   
afs

pra
ke

n a
ls 

     
     

     
 

ve
rva

ng
ing

 ov
ere

en
-   

    
     

     
     

    
     

  
ko

ms
t u

it 2
01

0

Do
or 

de
 pr

ov
inc

ie 
toe

ge
ke

nd
 ve

rzo
ek

    
     

     
   

vo
or 

su
bs

idi
e u

it F
UH

B

Tij
dig

e o
ntw

erp
en

     
     

     
    

en
 be

ste
ks-

     
     

    
   

vo
orb

ere
idi

ng
en

He
ron

tw
ikk

eli
ng

 va
n d

e N
ijv

erh
eid

sw
eg

 en
 om

ge
vin

g m
et 

inb
eg

rip
 va

n d
e o

nts
lui

tin
g v

an
 H

et 
Gr

oe
ne

 W
ou

d v
ia 

de
 N

ijve
rhe

ids
we

g e
n L

aa
n 1

94
0-1

945
 

na
ar 

ee
n n

ieu
we

 aa
ns

lui
tin

g o
p d

e S
tat

ion
sw

eg
 W

es
t.

De
 ov

era
ll /

 st
rat

eg
isc

h a
an

stu
rin

g v
an

 he
t p

roj
ec

t g
es

ch
ied

t d
oo

r / 
va

nw
eg

e d
e "

Pro
jec

tgr
oe

p N
ijv

erh
eid

sw
eg

"

De
 in

ter
ne

 ve
ran

tw
oo

rdi
ng

sli
jn 

na
ar 

am
bte

lijk
 en

 be
stu

url
ijk

 op
dra

ch
tge

ve
r lo

op
t vi

a d
e "

Stu
urg

roe
p N

ijv
erh

eid
sw

eg
" w

aa
rin

 zit
tin

g h
eb

be
n d

e 
pro

jec
tw

eth
ou

de
r (b

es
tuu

rlij
k o

pd
rac

htg
ev

er)
, de

 ge
me

en
tes

ec
ret

ari
s (

am
bte

lijk
 op

dra
ch

tge
ve

r) e
n d

e p
roj

ec
tle

ide
r N

ijve
rhe

ids
we

g

De
 ov

era
ll /

 st
rat

eg
isc

he
 af

ste
mm

ing
 tu

sse
n d

e s
leu

tel
pa

rtij
en

 bi
nn

en
 he

t h
ero

ntw
ikk

elp
roc

es
 ge

sc
hie

dt 
bin

ne
n d

e e
xte

rne
 St

uu
rgr

oe
p, w

aa
rin

 zit
tin

g 
he

bb
en

 de
 pr

oje
ctw

eth
ou

de
r, d

e p
roj

ec
ton

tw
ikk

ela
ar,

 ee
n v

ert
eg

en
wo

ord
igi

ng
 va

n d
e b

ed
rijv

en
 en

 de
 pr

oje
ctl

eid
er 

Nij
ve

rhe
ids

we
g

Pro
jec

tor
ga

nis
ati

e N
ijv

erh
eid

sw
eg



 

 

Bijlage B 
Stedenbouwkundig plan 

 

 
 
 
 



 

 

Bijlage C 
Overallplanning 
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