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Inleiding

Op 18 december 2018 heeft u het voorontwerp bestemmingsplan Klein Huigenbosch
vastgesteld en vrijgegeven ten behoeve van het vooroverleg. De resultaten van het
vooroverleg met overlegpartners en omwonenden zijn inmiddels bekend. In dit voorstel gaan
wij daarop in en stellen wij u voor het ontwerpbestemmingsplan vast te stellen.

Centrale vraag
Bent u bereid het ontwerpbestemmingsplan vast te stellen?

Beoogd resultaat (wat)
Het verbeteren van de woon- en leefomgeving en het bouwen van woningen die inspelen op de
woningbehoefte.

Kader
Wet ruimtelijke ordening

Argumenten

Het inbreidingsplan is, doordat de bedrijvigheid in de woonbuurt wordt opgeheven, een grote
verbetering van het woon- en leefklimaat van de omgeving. Om die reden heeft u reeds eerder
ingestemd met de beoogde inbreidingslocatie.

Door de uitvoering van het plan zal het aanwezige bedrijfsterrein worden getransformeerd
naar woningen. Het huidige bedrijf zal verhuizen naar een andere locatie. Het plan voorziet in
het mogelijke maken van 1 vrije kavel voor een vrijstaande woning, 3 vrijstaande woningen en
8 geschakelde woningen rond een centraal erf. De twee bestaande bedrijfswoningen worden
omgezet naar reguliere woningen. De nieuwbouw wordt ontsloten via de Stationsweg West.
Parkeren zal plaatsvinden op het binnen het plangebied te realiseren gemeenschappelijk
terrein en bij de woonkavels. In totaal komen er 23 parkeerplaatsen waarvan 2 op de vrije
kavel aan de Stationsweg West, 11 parkeerplaatsen op eigen terrein bij de woningen en 12
openbare parkeerplaatsen in het centrale erf,

Het plan heeft als doelgroep senioren, en de woningen worden voor deze doelgroep ingericht.
Specifiek hieraan is de slaapkamer en badkamer op de begane grond. De woningen worden
gegroepeerd rondom een plein, waarbij op dat plein de parkeergelegenheid gerealiseerd zal
worden, alsmede een kleine groenvoorziening. Als laatst is er een vrije kavel aan de
Stationsweg West. Voor de huidige bedrijfswoningen zal alleen een functiewijziging
plaatsvinden, deze blijven in hun huidige verschijningsvorm behouden.

Overleg omwonenden

Ten tijde van de vaststelling van het voorontwerp van het bestemmingsplan was het overleg
tussen de initiatiefnemer met de omgeving nog niet geheel afgerond. Dat is nu wel het geval.
In bijgevoegd verslag heeft de initiatiefnemers uiteengezet hoe, wie en wanneer is
geinformeerd over het plan. Er zijn twee algemene bijeenkomsten geweest, een over het
eerste plan op 15 december 2017 en daarna over een mede naar aanleiding van dit overleg
gewijzigd plan in november 2018. Ook is in de tussenliggende periode op individuele basis met
omwonenden overlegd. In het verslag wordt ook weergegeven welke maatregelen de
initiatiefnemer bereid is te nemen naar aanleiding van opmerkingen uit de omgeving. Er is ook
gesproken met de bewoners van de woningen gelegen tegenover de nieuwe uitrit aan de
Stationsweg West. Initiatiefnemers hebben meerdere malen met betrokkenen gesproken maar
zijn niet tot een finale oplossing gekomen. Betrokkenen hebben aangegeven een financiéle
compensatie te willen hebben, deze maakt echter onderdeel uit van de planschaderegeling.
Wel is met de initiatiefnemer afgesproken dat voor de woningen in het openbare gebied een
groene voorziening wordt aangebracht ten einde het inschijnende licht van auto’s die de uitrit
verlaten te beperken. Geconcludeerd kan worden dat de initiatiefnemer in voldoende mate aan
zijn verplichting tot overleg met de omgeving heeft voldaan.

Geprint op: 26-02-2019 16:35:50 uur 2/3



Resultaten vooroverileg

Het plan is voorgelegd aan diverse instanties, zoals de provincie Utrecht, GGD en de
nutsbedrijven. Er zijn drie reactie ontvangen. De provincie Utrecht en de nutsbedrijven hebben
aangegeven geen opmerkingen te hebben op het plan. De GGD heeft aangegeven in te kunnen
stemmen met het plan maar heeft wel gevraagd om meer aandacht te besteden aan het
aspect gezondheid. Zo vraagt zij te onderzoeken in hoeverre de te plaatsen muur tussen het
verhuisbedrijf en de nieuwbouw met groen aangekleed kan worden. Voorts vraagt zij of de
bestaande groenvoorziening kan worden uitgebreid ten koste van een parkeerplaats en of deze
ruimte een gemeenschappelijke bestemming kan krijgen. Als voorbeeld noemt zij daarbij het
inrichten van een gemeenschappelijk moestuin mede om het onderlinge contact van de
senioren in het wijkje te bevorderen. De opmerkingen hebben geen betrekking op de inhoud
van het bestemmingsplan. De reactie van de GGD zal worden doorgegeven aan de
initiatiefnemer met de vraag om te bezien in hoeverre uitwerking kan worden gegeven aan de
voorstellen.

Duurzaamheid

Door de herontwikkeling van het gebied ontstaat er een duurzamere leeformngeving.

Daarnaast dient in het plan aandacht te worden besteedt aan de duurzaamheid van de te
ontwikkelen wijk, daarbij kan worden gedacht aan duurzaam materiaalgebruik en een
toekomstgerichte invulling van de openbare ruimte en woningen (duurzaam bouwen). In het
programma van eisen is als voorwaarde opgenomen dat de woningen moeten worden getoetst
aan het keurmerk ‘Woonkeur’. Qua materiaalgebruik voor de openbare ruimte dient te worden
gekeken naar de wijk Het Zeeland, om op die wijze ook enige uniformiteit na te streven. In
overleg met de afdeling Realisatie en Beheer zal voor het gebied een specifiek programma van
eisen worden opgesteld.

Draagvlak

Er is door de initiatiefnemer uitgebreid gesproken met de omgeving. In een aantal gevallen
heeft dat geleid dat de mogelijke bezwaren tegen het plan zijn komen te vervallen. Echter van
een aantal omwonenden is het te verwachten dat zij een zienswijze tegen het plan zullen
indienen. Deze zullen te zijner tijd door uw college dienen te worden afgewogen.

Financiéle consequenties

Met de initiatiefnemer zal een anterieure overeenkomst worden afgesloten voor mogelijke
planschade claims af te wentelen en de kosten die met het project gemoeid zijn te verhalen.
De concept overeenkomst is inmiddels aangeboden. Alvorens het plan ter vaststelling aan de
raad zal worden voorgelegd dient te overeenkomst te zijn ondertekend.

Aanpak/uitvoering

Nadat het ontwerp plan is vastgesteld zal het voor een periode van zes weken ter inzage
worden gelegd met de mogelijkheid voor belanghebbenden om een zienswijze tegen het plan
in te brengen.

Communicatie
Het plan wordt via de gebruikelijke weg gepubliceerd. Verder vindt er geen communicatie
plaats.

Bijlage(n)

Ontwerp bestemmingsplan Klein Huigenbosch
Verslag van gesprek met omwonenden
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