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Onderwerp :  Opheffen Vrije Keus label voor 12, van Woonstede door Vallei Wonen,

overgenomen terugkoopwoningen

Advies : 1) Instemmen met het opheffen van de 12 vrije keus label woningen
gelegen aan de Van Steenbergenlaan, De Kolk en het Gersteveld;
2) Bijgaande brief te verzenden waarin de bevestiging van de gemaakte
afspraken zijn opgenomen.
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Inleiding
Woonstede Ede en Vallei Wonen hebben woningen van elkaar overgenomen. Hierdoor
heeft Vallei Wonen alleen nog woningen in Woudenberg en niet meer in Scherpenzeel.

Deze ruil kwam voort uit de nieuwe Woningwet die bepaalt dat corporaties niet meer
buiten hun woningmarktregio mogen investeren anders dan voor behoud van de
exploitatie. Scherpenzeel ligt in een andere woningmarktregio dan Woudenberg.

Vallei Wonen stuurt ons een brief over een deel van dit bezit, de 12 koopwoningen met
een terugkoopplicht, woningen met het zogenaamde Vrije Keus Label.

Centrale vraag
Bent u bereid in te stemmen met het opheffen van het vrije keus label voor deze 12
woningen?

Beoogd resultaat (wat)

Bij de woningen met Vrije Keus label die Vallei Wonen van Woonstede heeft
overgenomen vervalt dit label en worden de woningen bij terugkoop in de vrije sector
tegen een zo laag mogelijk huurprijs voor de middeninkomens. . - ”

Kader

Koopovereenkomst Gersteveld - Woonstede

Argumenten

Woonstede heeft destijds voor haar woningen in de afspraken met Gemeente
Woudenberg afgesproken dat de woningen aan de Van Steenbergenlaan, De Kolk en het
Gersteveld aangeboden worden als een Vrije Keus Label-woning.

Het zogenaamde Vrije Keus Label betekende destijds dat de bewoners konden kiezen
tussen huren of kopen, al of niet met korting. Bij kopen is er een beding opgenomen
voor de koper dat bij verkoop de woning eerst weer terug aangeboden moet worden aan
de woningcorporatie. Zo blijven de woningen bewaard voor de doelgroep, zo staat in de
uitleg. De corporatie heeft bij terugkoop de mogelijkheid de woningen opnieuw te koop
aan te bieden, bijvoorbeeld ten behoeve van (de) doorstroming uit haar sociale
huurwoningen, met kettingbeding van terugkoop; of deze direct in te zetten als
huurwoning. Op deze wijze zouden de woningen ook op lange termijn beschikbaar zijn
voor de doelgroep van beleid.

Vallei Wonen heeft de benodigde licenties voor dit label niet in bezit. Vallei Wonen heeft
in haar voorraad altijd gebruik gemaakt van een ander type licenties. Vallei Wonen wil
dit label niet doorzetten en maar stelt voor de woningen te gebruiken als huurwoning,
met alleen vrije verkoop als optie op langere termijn.

Hiervoor heeft zij een aantal redenen:
o De woningen zijn voor wat betreft marktwaarde te duur om ook met korting nog
echt betaalbaar te zijn voor de doelgroepen van Vallei Wonen.
¢ Woudenberg heeft behoefte aan meer huurwoningen, ook voor de lage
middeninkomens.

De woningen zijn als niet-Daeb verplichting teruggekocht en zitten bij Vallei Wonen nu
dus in de niet-Daeb-tak. Daarmee kunnen door Vallei Wonen deze woningen dus
geliberaliseerd verhuurd worden. De huren worden dan zo laag mogelijk gehouden
zodat de woningen geschikt zijn voor de lage middeninkomens. Daarbij moet u denken
aan een huurprijs van circa 750 euro tot 850 euro afhankelijk van de marktwaarde.
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In april 2018 is er contact geweest over bovenstaande tussen de interim beleidsadviseur
wonen en de directeur van Vallei Wonen. Op dat moment is er door de interim
beleidsadviseur wonen, namens de gemeente, toegezegd dat het geen probleem is om
het vrije keus label te laten vervallen.

Omdat nu blijkt dat er nog kettingbedingen van toepassing zijn op deze woningen heeft
de notaris Vallei Wonen geadviseerd om contact met ons op te nemen en het voorstel te
doen deze Vrije Keus label woningen op te heffen. Dit voorstel is ambtelijk besproken en
daarna hebben wij de brief ontvangen welke u in de bijlage van dit advies treft.

Om de woningen beschikbaar te houden voor de verhuur aan middeninkomens wordt
met Vallei Wonen de afspraak gemaakt om de woningen bij terugkoop van 1 juni 2019
tot 1 juni 2024 (5 jaar) bestemd te houden voor verhuur aan middeninkomens. Tegen
de datum van 1 juni 2024 wordt gezamenlijk gekeken of deze termijn eenmalig met vijf
jaar wordt verlengd. Bovenstaande wordt notarieel vastgelegd zodat deze afspraken
inzichtelijk blijven,

Duurzaamheid en Inclusie
Niet van toepassing.

Maatschappelijke participatie
Niet van toepassing.

Beoogd resultaat (hoe)

Deze 12 woningen worden toegevoegd in de Niet-Daeb activiteiten van Vallei Wonen.

Daarmee is vrije sector verhuur (maar dan zo laag mogelijke huur) aan de orde. De
huren

worden zo laag mogelijk gehouden zodat de woningen geschikt zijn voor de lage

middeninkomens,

Financiéle consequenties
Niet van toepassing.

Aanpak/uitvoering
Aan Vallei.Wonen terugkoppelen dat wij akkoord gaan met het opheffen van deze 12
vrije keus label woningen.

Conclusie

Wij raden u aan om in te stemmen met het opheffen van de 12 vrije keus label
woningen. De woningen blijven voor een periode van minimaal 5 en maximaal 10 jaar
beschikbaar voor de verhuur aan middeninkomens.

Communicatie
Niet van toepassing.

Bijlage(n)
- Ontvangen brief van Vallei Wonen met daarin verzoek tot opheffen van deze 12
vrije keus label woningen.






