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Woudenberg, 23 mei 2019

Betreft: Opheffen Vrije Keus label voor overgenomen 12 terugkoopwoningen

Geacht college,

Woningcorporaties Woonstede Ede en Vallei Wonen hebben zoals u weet woningen van elkaar
overgenomen. Hierdoor heeft Vallei Wonen alleen nog woningen in Woudenberg en niet meer in
Scherpenzeel.

Deze ruil kwam voort uit de nieuwe Woningwet die bepaalt dat corporaties niet meer buiten hun

woningmarktregio mogen investeren anders dan voor behoud van de exploitatie. Scherpenzeel ligt

in een andere woningmarktregio dan Woudenberg.

Wij schrijven u deze brief over een deel van dit overgedragen bezit, 12 reeds verkochte woningen

met een terugkoopplicht, woningen met het zogenaamde Vrije Keus Label.

Afspraken met gemeente Woudenberg over Vrije Keus labet
Woonstede heeft destijds voor haar woningen in de afspraken met Gemeente Woudenberg
afgesproken dat de woningen aangeboden worden als een Vrije Keus Label-woning.

Het betreffen de woningen:

Van Steenbergenlaan 43
Van Steenbergenlaan 45
Van Steenbergenlaan 55
Van Steenbergenlaan 59
Van Steenbergenlaan 61
Van Steenbergenlaan 69
Van Steenbergeniaan 71
Van Steenbergenlaan 75
Van Steenbergenlaan 85
De Kolk 73

Gersteveld 26
Gersteveld 10

Het Vrije Keus Label betekende destijds dat de bewoners konden kiezen tussen huren of kopen, al
of niet met korting. Bij kopen is er een beding opgenomen voor de koper dat bij verkoop de woning

eerst weer terug aangeboden moet worden aan de woningcorporatie. Zo biijven de woningen
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bestemd voor de doeigroep, zo staat in de uitieg. De corporatie zal bij terugkoop de woningen
ophieuw als Vrije Keus label aanbieden.

Vallei Wanen heeft niet de benodigde licenties voor het label Vrije Keus.

Opheffen Vrije Keus label

Vallei Wonen heeft in 2018 reeds aangegeven dit label niet te kunnen doorzetten. Passend bij de
spanning op de middenhuurmarkt in Woudenberg, wil Vallei Wonen de woningen inzeften als
huurwoning met mogelijke vrije verkoop op de langere termijn. Dit voornemen past binnen de
kaders die ons Bedrijffsplan stelt en wat wij met de gemeente Woudenberg en de HBVW hebben
afgesproken in de volkshuisvestelijke Prestatieafspraken 2019,

Hiervoor hebben wij een aantal redenen:

» De woningen zijn voor wat betreft marktwaarde te duur om ook met korting nog echt betaalbaar
te kunnen zijn voor de doelgroepen van beleid.

= Woudenberg heeft behoefte aan meer huurwoningen voor de middeninkomens.

* De woningen zijn als niet-Daeb verplichting teruggekocht en zitten bij ons nu dus in de niet-
Daeb-tak. Daardoor mogen wij deze geliberaliseerd verhuren voor de middeninkomens.

Ambtelijke voorgesprekken

Het voornemen is begin 2018 al ambtelijk uitvoerig voorgesproken met de heer G. Milort van
Gemeente Woudenberg. Uit dit vooroverieg is naar voren gekomen dat naar ambtelijk inzicht
hiervoor geen hindernissen liggen. Dit onderwerp is in het bestuurlijk overleg van 19 juni 2018 ook
aan de orde geweest, echter nooit wederzijds schriftelijk bevestigd.

Graag willen wij deze aanpassing nu formeel met de gemeente Woudenberg afstemmen. Uit de
meest recente ambtelijke voorbespreking zijn twee voorwaarden ingebracht, te weten:
beschikbaarheid als huurwoning voor de middeninkomens en notariéle borging van de afspraken.
Hieraan komen wij graag tegemoet in onderstaande voorste! tot aanpassing.

Ons voorstel
Het is ons voorstel, dat:
1. Het label Vrije Keus Label van de woningen per 1 juni 2019 komt te vervallen;
2. Vallei Wonen deze woningen van 1 juni 2019 tot 1 juni 2024 bij terugkoop bestemd houdt
voor de verhuur aan de middeninkomens;
3. Gemeente Woudenberg en Vallei Wonen tegen de datum van 1 juni 2024 samen bezien of
deze termijn eenmalig met vijf jaar wordt veriengd.
4. Eén en ander samen notarieel sluitend wordt geregeld.

Uw bevestiging

In het kader van de zorgvuldigheid, vragen wij de gemeente als toenmalige contractpartner om ons
te bevestigen dat u akkoord gaat met dit voorstel.

Met dank voor uw medewerking en vriendelijke groet,

Marce| Meulen,
directdur-bestuurder



