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Inleiding

Op 12 april heeft u, als college, een positief besluit genomen op het principe verzoek voor de
herontwikkeling van Zuiderbroek 18 en de realisatie van 2 woningen aan de Griftdijk. Naar
aanleiding daarvan is het bijgevoegde ontwerp bestemmingsplan opgesteld. Wij stellen voor
om het bestemmingsplan na afronding van alle voorbereidingen, formeel in procedure te
brengen.

Het bestemmingsplan heeft betrekking op het agrarisch bouwperceel Zuiderbroek 18. Het
agrarisch bedrijf ligt binnen het complex van het landgoed Geerestein, maar is een zelfstandig
eigendom zonder relaties met het landgoed. Gelet op de ligging binnen het landgoed en de
monumentale waarde van delen van de bebouwing binnen het agrarisch bouwvlak met het
bestemmingsplan is besloten de ruimte-voor-ruimte sloop meters op een andere locatie, aan
de Griftdijk in te zetten en te benutten voor bouw van 2 woningen.

Centrale vraag
Kunt u instemmen met het ontwerp bestemmingsplan en de start van de formele vaststelling
procedure voor het bestemmingsplan, zodra de formaliteiten afgerond zijn?

Beoogd resultaat (wat)

Duurzame instandhouding van het landgoed Geerestein. Doormiddel van ruimte-voor-ruimte
financiéle mogelijkheden bieden om agrarische opstallen te verwijderen na beéindiging van het
agrarisch bedrijf. Op een manier die bijdraagt aan het aanzien van het landgoed en het
landschap van de Griftdijk.

Kader
Bestemmingsplan Buitengebied 2010/2013, Structuurvisie Woudenberg 2030, Provinciale
ruimtelijke verordening en POVI.

Argumenten

Het plan bestaat samengevat uit het volgende:

- Beéindiging melkveehouderij

- Sloop van de agrarische opstallen op Zuiderbroek 18

- Herinrichting erf van de boerderij aan Zuiderbroek 18 door een nieuw erf te creéren
met een recreatiewoning en behoud van de historische waarden.

- De sloopmeters doormiddel van ruimte-voor-ruimte benutten voor de bouw van 2
woningen aan de Griftdijk.

- Landschapsinpassing en herstel met aandacht voor de waarde van o.a. de Heigraaf
beek.

Het plan past niet in de regels van het bestemmingsplan, maar sluit wel aan bij de geest van
het bestemmingsplan Buitengebied en de structuurvisie. De motivering is uitgewerkt in de
toelichting van het bestemmingsplan.

Inmiddels heeft ook overleg plaats gevonden met directe belanghebbende, maar naar
aanleiding van signalen bij het loket leefomgeving, komt er nog een vervolggesprek, voor dat
het plan formeel in procedure gaat.

In de principe fase heeft de provincie Utrecht aangegeven dat het plan niet in strijd is met het
provinciaal ruimtelijk beleid. Gezien het unieke karakter van dit plan is het voorontwerp
inmiddels voor advies aan provincie en andere formele instanties (o.a. rijksdienst
Monumentenzorg) toegezonden. Eventuele aandachtspunten zullen worden verwerkt.

Ook wordt op dit moment bezien welke plankosten via kostverhaal een plek in de anterieure
overeenkomst moeten krijgen, lijkt voornamelijk te gaan om aanpassing (nuts) voorzieningen
aan de Griftdijk.

Wij stellen voor om in te stemmen met start van de procedure, zodra ambtelijk de laatste
aanpassing verwerkt zijn en overeenstemming is over de anterieure overeenkomst.

Geprint op: 14-10-2021 13:23:48 uur 2/3




Duurzaamheid en Inclusie

Het plan heeft tot doel een duurzame verbetering van het stoppende agrarische bouwperceel
en de nieuwe woningen worden via de huidige eisen van duurzaamheid gerealiseerd. Inclusie
is in dit type plannen geen inhoudelijk thema.

Maatschappelijke participatie
Eerste overzicht van gesproken partijen en voldoet aan de eisen die wij als gemeente hieraan
stellen. Zal verder blijken in de zienswijze procedure

Coronavirus
Niet van toepassing bij dit advies.

Beoogd resultaat (hoe)

Vastgesteld bestemmingsplan ten behoeve van toekomstgerichte passende herontwikkeling
van een perceel dat agrarisch niet voldoet aan de wensen en eisen van de tijd en daarmee
leidt tot een versterking van de monumentale waarde van het perceel en direct van het
landgoed Geerenstein.

Financiéle consequenties
Legesverordening is van toepassing en daarnaast wordt een anterieure overeenkomst
afgesloten i.v.m. planschade risico.

Aanpak/uitvoering
Inzage leggen van ontwerp bestemming zodat gelegenheid gegeven wordt voor het indienen
van zienswijzen.

Conclusie

- Het ontwerpbestemmingsplan vaststellen.

- De anterieure overeenkomst ter ondertekening aanbieden.

- De raad een afschrift van dit besluit doen toekomen, zodat de raad op de hoogte is van het
voornemen de bestemming te herzien en weet dat in de raad waarschijnlijk begin 2022 een
bestemmingsplan ter vaststelling zal worden aangeboden.

Communicatie
Via de wettelijke publicatie kanalen.

Bijlage(n)
- Ontwerp bestemmingsplan
- principe besluit april 2021.
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